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Stellungnahme — Vorentwurf BPL Nr. 34 . flr die im sudlichen Bereich der Rothenseer
Stralie — ostlich der GroRen Sulze gelegene ehemalige Badeanstalt in der Ortschaft Barleben*

Sehr geehrte Fr. Eckert,

seitens des Verbandes bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes schafft die Gemeinde Voraussetzungen fiir MalRnahmen, die im Sinne der
Zielsetzung der Européischen Wasserrahmenrichtlinie zur Verbesserung des 6kologischen
Zustandes der Grof3en Silze einschlieBlich der angrenzenden stehenden Gewésser und damit
zur Aufwertung des Schutzgutes Wasser fiihren.

Mit freundlichem Gruf}

Usrpe
Koppe
Geschéftsfuhrerin



Gemeinde Barleben
Bauamt
Ernst-Thalmann-Stralie 22
39179 Barleben

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 34 "fur die im sitdlichen Bereich der Rothenseer
Stralle - Ostlich der Grolien Silze gelegene ehemalige Badeanstalt"
im QT Barleben
- TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Bauherr: Gemeinde Barleben Bauamt
Ernst-Thalmann-Stralle 22
39179 Barleben

Gemarkung: Flur: Flurstiick:

Barleben 16 59/2

Barleben 16 717

Barleben 16 7118

Barleben 16 79/10

Barleben 16 79/11

Barleben 16 79/12

Barleben 16 739/79

Im o.g. Planverfahren wurde der Landkreis Borde als Trager offentlicher Be-
lange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:

. Vorentwurf Planzeichnung, Mafstab 1:1000 einschl. Textliche Festset-
zungen und Planzeichenerklarung
. Begrindung

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen Stel-
lung genommen.

Fachdienst Kreisplanung

Raumordnung
Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz tUber den Lan-

desentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom
11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, am 29.05.2006
genehmigt und am 30.06.2006 bekanntgemacht (aulRer Teilplan Wind, der
durch Urteil des BVerwG 2016 aufier Kraft gesetzt wurde).
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Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit in
Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Hierzu wird auf
die Beachtung der Stellungnahmen der obersten Landesentwicklungsbehdrde und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg verwiesen.

Bauleitplanung
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Barleben weist im Geltungsbereich des Planentwurfes ein Landschaftsschutzgebiet
einschl. einer zweckgebundenen Verkehrsflache aus. Damit verfolgt die Gemeinde Barleben das
Ziel den Ruckbau der vorhandenen baulichen Anlagen (Wohnnutzung) und die Widmung der Fla-
chen 6stlich der Grofien Sulze fur die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

Nach der Kommentierung des BauGB (Séfker Rn. 155) ist der § 9 Abs. 1 Nr. 20 die Grundlage fur
Festsetzungen fur Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft. Diese Festsetzungsmdoglichkeit hat eine eigenstandige stadtebauliche
Funktion. Sie steht im Zusammenhang mit den Aufgaben der Bauleitplanung, nicht nur die bauli-
che, sondern auch die sonstige Nutzung zu regeln (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Ob eine Planung i.S. des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich ist, hangt im Ubrigen nicht vom
Gewicht der fir oder gegen sie sprechenden privaten Interessen ab. Entscheidend ist allein das
Vorliegen offentlicher Belange zur Rechtfertigung der Planung. Fehlt es hieran, so fehlt es an der
Erforderlichkeit (BVerwG Beschl. v. 11.5.1999 — 4 BN 15.99). Denn es muss unterschieden wer-
den zwischen den Belangen, die die Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 begrunden und zum
Anlass genommen werden, eine Planung aufzugreifen, und der Frage, ob und inwieweit diese Be-
lange sich ganz oder teilweise gegenuber entgegenstehenden Griinden nach Mal3gabe des § 1
Abs. 7 (Abwagungsgebot) durchsetzen (Komm. BauGB Sofker/Runkel Rn. 32 ff).

Entsprechend der Begriindung handelt es sich beim vorliegenden Planungsziel um einen gewichti-
gen offentlichen Belang im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB.

Die durch die Entsiegelung und Aufwertung fur das Schutzgebiet des Artenschutzes entstehende
Aufwertung des Zustandes von Boden, Natur und Landschaft soll zur Kompensation von Eingriffen
in den Naturhaushalt an anderer Stelle verwendet werden.

Die Flache des Flurstiicks 79/12 ist bereits gemaR Verordnung des Landkreises Bérde i.d.F. der
Be-kanntmachung vom 21.09.2016 Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ohre- und Elbeniederung".

Ohne die Aufstellung eines B-Plans ware eine Erweiterung, Nutzungsanderung oder Errichtung
baulicher Anlagen im Plangebiet (auf dem Flurstiick 79/12) zwar auch weiterhin nicht zulassig, der
Bestandsschutz bleibt jedoch bestehen. Er wiirde auch bei einem Eigentimerwechsel nicht bertuhrt
werden.

Die in den Textlichen Festsetzungen fiur die Entwicklung des o.g. LSG festgelegten MalRnahmen
beinhalten insbes. den Ruckbau von baulichen Anlagen und Hochbauten jeglicher Art und die Ent-
siegelung der Oberflachenbefestigung fur die Uberlassung an die natiirliche Sukzession (§ 1 Nr. 1-
35
Diese Mallnahmen werden gemaf § 9 Abs. 2 BauGB jedoch erst nach dem Eintritt bestimmter
Voraussetzungen (§ 3 Nr. 1-3) zulassig.

Fir die derzeitige Grundeigentiimerin, die gleichzeitig mit ihrem Ehepartner Bewohnerin des
Grundsticks ist, soll ein personenbezogenes lebenslanges Bestandsrecht der Wohnnutzung fest-
gesetzt werden. Dieses Bestandsrecht soll erldschen bei VerduRerung, Umzug oder Ableben der
Ehepartner. Eine Verfestigung der Wohnnutzung an diesem Standort durch Ubergang auf folgende
Generationen oder durch VeraufRierung soll jedoch verhindert werden.
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Die privaten Belange der Grundeigentimerin, die durch diese festgesetzten Malnahmen in den
Verwertungsmoglichkeiten fir das Grundstick eingeschrankt wird, sind damit erheblich betroffen.
Es handelt sich hier um eine unter den Schutz von Art. 14 Abs. 1 Grundgesetz fallende und damit
abwagungsbeachtliche Eigentumsposition.

Insofern wird darauf hingewiesen, dass dem Abwagungsgebot gemal: § 1 Abs. 7 BauGB - die von
der Planung betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen — einer besonderen Bedeutung beizumessen ist.

Die Abwéagungsbeachtlichkeit an sich, das jeweilige Gewicht der Belange und sonstige Abwa-
gungsbeachtlichkeiten hat die Gemeinde in eigener Verantwortung zu prifen und zu bewerten.

Im fortgeltenden Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Barleben ist das Plangebiet teilw.
als Grunflache mit der Uberlagerung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Fr den Ostteil des Geltungsbereiches
ist eine Flache flr Abgrabungen fir die Gewinnung von Bodenschatzen dargestellt.

Entsprechend der Begrindung Pkt. 2.3 S. 6 ist die Nachnutzung dieser Abbauflache als Renaturie-
rung durch Sukzession bestimmi.

Damit ware das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB gewahrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Barleben hat zudem bereits am 06.07.2017 eine Veranderungs-
sperre gemal § 14 BauGB fur den Geltungsbereich des 0.g. B-Plans als Satzung beschlossen und
am 03.11.2017 durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Allgem. Hinweis:

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ist
der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den nach der Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen. Welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sind ebenfalls bekannt zu machen.

Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12 wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlag-
wortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der &ffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so han-
delt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler fihrt zur Versagung des Pla-
nes.

Die letzte Anderung des BauGB (BGBI. 2017 Teil | Nr. 25 v. 12.05.2017) bezlglich der gemeinsa-
men Vorschriften zur Beteiligung gemaR § 4a BauGB ist zu beachten. Danach sind der Inhalt der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegen-
den Unterlagen zusatzlich in das Internet einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des
Landes zugénglich zu machen.

Um eine mit der Gemeinde abgestimmte Verlinkung auf das einzurichtende Landesportal zu erstel-
len, ist dem Landesverwaltungsamt unbedingt die aktuelle Internetadresse der Gemeinde, die mit
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen befasst ist, mitzuteilen, ver-
bunden mit dem Hinweis, auf welche Internetseite die Verlinkung erfolgen soll (fir den Fall, dass
eine Verlinkung nicht Uber die Startseite der Gemeinde, sondern eine andere Seite erfolgen soll).

Fachdienst Bauordnung

Bauaufsicht/ Brandschutz
Keine Bedenken bzw. Hinweise.
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Fachdienst Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Auf der Grundlage der zu diesen Flurstlicken vorliegenden Belastungskarten wurde festgestellt,
dass diese Flurstlicke vollstandig als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen sind.
Umfangreiche Kampfmittelverdachtsflachen, einschliellich noch deutlich sichtbarer Bombentrich-
ter, befinden sich im direkten Umfeld zum Planbereich.

Bei allen erdeingreifenden Tatigkeiten kann ein Kontakt mit Kampfmitteln somit nicht ausgeschlos-
sen werden.

Auf Grund der Gefahren, die von Kampfmitteln ausgehen, ist es daher zwingend erforderlich, dass
vor Beginn jeglicher erdeingreifender Mallnahmen in diesem Planbereich vorbereitend sondiert
wird.

Ein weniger belastendes Mittel ist nicht ersichtlich.

Im B-Plan ist auf dieses Erfordernis und auf die Regelungen der KampfM-GAVO hinzuweisen.

Fachdienst StraRenverkehr
Keine Einwande bzw. Hinweise.

Fachdienst Natur und Umwelt

SG Abfalliberwachung
Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht Bebauungsplan Nr. 34 nichts entgegen.

Bei anstehenden Rickbauvorhaben sind folgende MafRgaben zu beachten:

Werden bei den Rickbaumaflnahmen Verunreinigungen des Bauschutts oder des Bodens festge-
stellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so
sind diese der zustandigen Behdrde, dem Amt fir Umweltschutz des Landkreises Borde, anzuzei-
gen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind die abzubrechenden Gebaude zu entkernen. Die dabei anfal-
lenden Abfalle sind entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemarn
und schadlos zu entsorgen.

Der Abbruch hat selektiv zu erfolgen. Die Separierung hat so zu erfolgen, dass dabei die festen
mineralischen Stoffe von den Ubrigen Bauwerksbestandteilen nichtmineralischen Ursprungs und
von Metallen getrennt werden.

Organoleptisch auffalliger Bauschutt ist gesondert zu lagern und entsprechend der LAGA M 20 zu
untersuchen. Die Probenahme sowie die Untersuchungen sind von einem geeigneten Ingenieurbi-
ro durchzufiihren. Die Untersuchungsergebnisse sind der unteren Abfallbehérde vor Beginn des
Entsorgungsvorganges vorzulegen.

Die bei den Baumalnahmen anfallenden Bau- und Abbruchabfalle sind entsprechend der Verord-
nung Uber die Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten Bau- und Ab-
bruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 896), in der
geltenden Fassung, getrennt zu halten und geman § 8 Abs.1 Kr'WWG einer ordnungsgemalien,
schadlosen und hochwertigen Verwertung zuzufiihren.

Nichtverwertbare Bauabfalle (Abfalle zur Beseitigung) sind Uber eine der Umladeanlagen des
Landkreises Borde zu entsorgen.
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Anfallender unbelasteter Bauschutt ist in einer dafiir zugelassenen Anlage (z.B. Bauschuttrecyc-
linganlage) zu entsorgen.

Die Verwendung von Bauschutt fur bodendhnliche Anwendungen ist unzulassig.

Anfallendes Abbruchholz ist gemaR der AltholzVO in einer daflr zugelassenen Entsorgungsanlage
zu entsorgen. Grundséatzlich ist anfallendes Altholz der entsprechenden Altholzkategorie geman
AltholzVO zuzuordnen und mit einem Altholzanlieferungsschein zu deklarieren.

Anfallende Altmetalle sind in einer dafur zugelassenen Verwertungsanlage zu entsorgen.

Den anfallenden Abbruchmaterialien sind vor der Entsorgung entsprechende gem. der AVV Abfall-
schlisselnummern zuzuordnen. Geféahrliche Abfalle (z. B. teerhaltige Dachpappe) oder Abfalle, die
mit gefahrlichen Stoffen verunreinigt sind, sind mit einem * zu kennzeichnen. Sie sind im Rahmen
einer geordneten Entsorgung einem zugelassenen Entsorgungsunternehmen zu tGberlassen

Der beabsichtigte Entsorgungsweg von gefahrlichen Abfallen ist vor Beginn der beabsichtigten
Entsorgung der unteren Abfallbehérde des Landkreises Bérde mitzuteilen. Begleitscheine bzw.
Ubernahmescheine zum Nachweis der ordnungsgemaRen Entsorgung der gefahrlichen Abfalle
sind der Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

Der Beginn der Abbrucharbeiten ist der unteren Abfallbehérde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde wird der Bebauungsplan grundséatzlich sowie vollinhalt-
lich befurwortet.

Der B-Plan dient der Umsetzung der naturschutzfachlichen Ziele des F-Planes und dient den Zie-
len der Planung zum 6kologischen Verbundsystem fir den Ohrekreis. Der B-Plan dient dem Arten-
und Biotopschutz.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. In dem Geltungsbereich des B-Planes sowie unmittelbar angrenzend befinden sich gesetzlich
geschutzte Biotope, deren Lage und Grenzen derzeitig nicht konkret kartiert sind. Die genaue 6rtli-
che Lage und Trassierung des Fulweges ist deshalb zu gegebener Zeit mit der unteren Natur-
schutzbehdérde abzustimmen.

2. Es sind die Vorschriften der §§ 39 und 40 BNatSchG zu beachten. Dies kann z. B. eine Be-
schrankung der Bauzeiten bedeuten oder die Lage und Gestalt des Fullweges betreffen. Deswei-
teren sollte in geeigneter Weise die Ausbreitung von Neophyten auf den Grundsticken im Plange-
biet verhindert werden. Eine ergédnzende Formulierung in § 1 Nr. 3. der textlichen Festsetzungen
des B-Planes sowie der entsprechenden Passagen in der Begriindung zum B-Plan waren deshalb
erforderlich, um gegebenenfalls und zu gegebener Zeit entsprechende landschaftspflegerische
Malnahmen zu ermdglichen. Es ist mit dem Einwandern von Eschenblattrigem Ahorn, Herku-
lesstaude und anderen Neophyten, die in unmittelbarer Nahe vorkommen, zu rechnen. Diese soll-
ten unverziglich bekampft werden, um ein Ausbreiten zu verhindern. Jedenfalls sollte die textliche
Festsetzung des B-Planes einer Bekdmpfung nicht entgegen stehen.

3. Sollte die Gemeinde Barleben zu gegebener Zeit nicht in der Lage sein, das Vorkaufsrecht aus-
zulben, so bietet die untere Naturschutzbehodrde die Vermittlung eines Dritten an, der dazu in der
Lage ist, die Malnahme umzusetzen. (Baugesetzbuch, § 27a Abs. (1) Nr. 1).

SG Immissionsschutz
Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hordliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Im Auftrag

Naumann
Fachdienstleiterin
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