Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Artund Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe, deren
Betrieb den Bestimmungen der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Storfallverordnung) unterliegt, im Plangebiet unzulassig sind.

(2) Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen in den
Gewerbe- und Industriegebieten nur dann ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, wenn sie Uber eine Larmschalldammung von Auf3en-
bauteilen und gegebenfalls erforderliche Luftungseinrichtungen verfugen.
AulBRenwohnbereiche sind unzulassig.

(3) Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzel-
handelsnutzungen gemaf § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein unzulassig sind.
Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn er nach Art und Umfang in Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Repara-
turen und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und diesen Nut-
zungen untergeordnet ist. Verkaufsflachenanteile von unter 15 % der
Bruttogeschossflache der Betriebsflache und mit nicht mehr als 400 m?
Verkaufsflache gelten als untergeordnet.

Ausnahmsweise zulassig sind auch Kioske, die der Versorgung der Be-
schaftigten dienen, bis zu einer Grundflache von 40 m?2.

(4) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den Flachen die
in der Planzeichnung auf ein Vollgeschoss begrenzt sind, ausnahms-
weise eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse zugelassen
werden kann, wenn die Grundflache mehrgeschossiger Gebaude oder
Gebaudeteile einen untergeordneten Anteil einnimmt. Als untergeordnet
im Sinne von Satz 1 ist ein Anteil an der Grundflache der Gebaude des
Baugrundstickes von bis zu 25% anzunehmen.

(5) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichnung festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ausnahms-
weise Uberschritten werden darf, wenn die Hohe betriebstechnologisch
erforderlich ist und es sich entweder um von der Hohe geringfligige Uber-
schreitungen oder um Uberschreitungen auf einem untergeordneten
Flachenanteil handelt.

(6) Unterer Bezugspunkt fur Hohenangaben im Bebauungsplan ist eine
Bezugshohe von 50 m U. NHN (durchschnittliche Gelandehdhe).

§ 2 Bedingte Zulassigkeit baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
umgrenzten Flachen innerhalb des Bauverbotsbereiches der Bundes-
autobahn A2 nach §9 Abs.1 FStrG nur innerhalb der uberbaubaren
Flachen mit einer Genehmigung des Strallenbaulasttragers der Autobahn
nach § 9 Abs. 2c¢ FStrG durch Photovoltaik - Freiflachenanlagen bebau-
bar sind. Eine Bebauung mit sonstigen Hochbauten jeglicher Art sowie
mit Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs sind unzulassig.

§ 3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der
umgrenzten Flache M1 fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft eine mesophile Griunlandflache
mit Feldgehdlzinseln zu entwickeln ist. Die Feldgehdlzinseln aus
einheimischen Laubgeholzen der untenstehende Pflanzliste sollen dabei
ca. 20% der Flache einnehmen.

(2) Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der
umgrenzten Flache M2 fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ein Wildwechselkorridor einzu-
richten ist. Der Wildwechselkorridor soll als mesophile Grunlandflache mit
einer Laubgehodlzhecke aus heimischen Laubgehdlzen in einer Breite von
3 Meter auf der der Autobahnauffahrt zugewandten Seite angelegt
werden.

(3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass
auf dem Flurstick 100/3 der Flur 17 der Gemarkung Barleben ein Anteil
von 11.668 m? der gemall GRZ uberbaubaren Flache solange als Scher-
rasen oder Griunland z.B. unter Photovoltaikanlagen zu gestalten ist, bis
eine externe Kompensation im Umfang von 81.676 Wertpunkten nach
dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gemall dem Gemeinsamen
Runderlass des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 - 42.2-22302/2
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses uber den Bebauungsplan
wirksamen Fassung erfolgt.

§ 4 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind 30% Grol3straucher mit einer
Hohe von 3 - 6 Meter, 30% Straucher mit einer Hohe von 1,5 - 3 Meter
und 30% Straucher mit einer Hohe von 0,5 - 1,5 Meter stufig zu pflan-
zen. Die verbleibenden 10% sind mit einer Reihe Baume, Pflanzabstand
10 Meter zu bepflanzen. Je Strauch ist eine Vegetationsflache von 1,5 m?
und je Baum von 3 m? vorzusehen. Die Bepflanzung ist auf den festge-
setzten Flachen vollflachig mit einheimischen, standortgerechten Ge-
holzen der unten stehenden Geholzliste auszufuhren.

(2) Gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass auf Stell-
platzanlagen je 5 Stellplatze ein einheimischer, gro3- oder mittelkroniger
Laubbaum aus untenstehender Pflanzliste zu pflanzen ist.

(3) Gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass in den Bau-
gebieten mindestens 15 vom Hundert der Grundsticksflachen als offene
Vegetationsflachen herzurichten und mit einheimischen Strauchern und
gro3kronigen Laubbaumen zu bepflanzen sind.

(4) Grol3kronige Baume mussen zum Pflanzzeitpunkt einen Stammumfang
von mindestens 18 cm gemessen in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden
aufweisen.

§ 5 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen sind.

Pflanzliste
grof3kronige Baume Stréucher und Geholze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnu®
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Weildorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
. . Viburnum opulus - Gewohnlicher
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne . Schneeball
) Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche kirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestres - Wildapfel
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

&)
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0,8
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GH 20

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl als Hochstmal} (§ 21 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen in Meter als Hochstmal}

2. Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

keine Bauweise festgesetzt

3. StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Zweckbestimmung Grunanlage

offentlich

5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

JH I N e s H Y

H
H
H
H

I II

ITTTTTT

0000000

O [
(o] [+
(o] o]
(o] [+
(] o

0000000

Umgrenzung der Flachen fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

zu erhaltender Baum

6. sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten
zugunsten der in der Planzeichnung angegebenen
Leitungen zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen
Nutzung in Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flache auf der die Errichtung von Hochbauten jeder Art
sowie von Aufschiuttungen und Abgrabungen grof3eren
Umfangs mit Ausnahme von Photovoltaik- Freiflachen-
anlagen unzulassig ist (§ 9 Abs. 1 und 2c¢ FStrG)

Begrenzung der Flache fur deren Bebauung eine
Zustimmung des Baulasttragers der Bundesautobahn
erforderlich ist (§ 9 Abs. 2 FStrG)

Auf Grund des §1 Abs. 3 und §10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungs-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
jeweils in der Fassung der letzten Anderung wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 24.09.2024 die Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 44 fiir den Bereich "Verlags-
straBe 1" in der Ortschaft Barleben, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen erlassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 fir
den Bereich "VerlagsstraBBe 1" in der Ortschaft
Barleben beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB am 26.09.2023, der Aufstellungs-
beschluss wurde bekanntgemacht am 22.12.2023

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den 25.09.2024

gez. J. Funke L.S.
Architekt fur Stadtplanung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde durchgefiihrt durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes

vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 gemal § 3 Abs. 1
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
02.02.2024 gemall Hauptsatzung bekanntgemacht)

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB am 07.05.2024.

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich
ausgelegen

vom 17.06.2024 bis 19.07.2024 gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
13.06.2024 gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Nach Abwéagung der privaten und éffentlichen
Belange als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben gemal
§ 10 BauGB am 24.09.2024

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am 01.11.2024 gemaR
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Barleben, den 04.11.2024

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb
eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Barleben, den

Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit der Urschrift wird
hiermit beglaubigt.

Barleben, den

Der Burgermeister

Hinweise:

1. Der Schutz der Tiere und Lebensstand-
orte im Umfeld der Bauarbeiten ist in der
Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. -
30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahr-
leisten. Eine Beseitigung von Gehodlzen
ist nur auBerhalb des vorbenannten Zeit-
raumes zulassig.

2. Die Satzung der Gemeinde Barleben
zum Schutz des Baumbestandes auf
dem Gemeindegebiet Barleben (Baum-
schutzsatzung) in der Fassung vom
16.12.2011 ist zu beachten.

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 44
fur den Bereich "Verlagsstralte 1"
in der Ortschaft Barleben

Abschrift der Urschrift
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Bauleitplanung der Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr.44 fiir den Bereich
"VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben

Abschrift der Urschrift
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TEIL A

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.394)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.07.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S.128).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.44 fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" befindet sich im
Suden der Ortschaft Barleben unmittelbar nérdlich der Bundesautobahn A2. Im Jahr 1992 be-
schloss die Magdeburger Verlags- und Druckhaus GmbH ein neues Druckzentrum fir die Volks-
stimme in verkehrsglinstiger Lage im Stiden von Barleben zu errichten. Von 1992 bis 1993 wurde
fur das Vorhaben einschlieBBlich vorgesehener Erweiterungen ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan aufgestellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 25.02.1993 durch den Ge-
meinderat als Satzung beschlossen und am 14.06.1993 durch die Bezirksregierung Magdeburg
genehmigt. Ein Durchflihrungsvertrag wurde geschlossen. In der Folge wurde der Plan bekannt-
gemacht. Die Bekanntmachung ist nicht mehr nachweisbar. Der Verlust von Originaldokumenten
fuhrt jedoch nicht zur Unwirksamkeit von Pléanen.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst das neu gebildete Flur-
stlick 116/24 und das Flurstiick 100/3. Die stdlich davon gelegenen Flurstiicke 1156 und 1158
waren aufgrund des vorgesehenen Ausbaus der Bundesautobahn A2 und der BundesstraBe B189
von der Planung ausgenommen, da sie zum Verfahrensgebiet dieser in Planung befindlichen Ver-
kehrsanlagen gehérten. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet die standortkonkrete
Festsetzung des Druckhauses Magdeburg einschlieB3lich der Stellplatze und einer Erweiterungs-
flache. Er setzt fiir den gesamten Geltungsbereich Gewerbe- und Industriegebiete mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 10,0 fest.

Die bisherigen Erweiterungen und Umbauten des Druckhauses Magdeburg wurden auf Grundlage
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes genehmigt, da sie sich im Bereich der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgelegten Gebaude und Stellplatze befinden. Aktuell beabsichtigt das zum

Buro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke Seite 3
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Bebauungsplan Nr.44 fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben

Bauer Verlag gehérende Druckhaus Magdeburg die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen, die der Eigenversorgung und der Nutzungseinspeisung nicht selbst bendtigter Energie
dienen sollen auf den nicht fiir Baukdrper vorgesehenen Freiflachen. Hierflr ist die Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes oder die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforder-
lich. In Abstimmung mit der Gemeinde Barleben hat sich der Bauer Verlag fiir die Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes entschieden, da hierdurch dauerhaft Baurecht fir die zukinftige Ent-
wicklung des Druckhauses Magdeburg geschaffen werden kann.

Der Bebauungsplan Nr.44 fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" soll die bisher festgesetzten Arten der
baulichen Nutzung beibehalten, da die Flachen unverandert fir die Erweiterung des Druckhauses
Magdeburg vorgehalten werden sollen. Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen eine Zwischen-
nutzung darstellen bis die Flachen flr die Erweiterung bendtigt werden. Der Bebauungsplan dient
nicht allein der Nutzung erneuerbarer Energien sondern auch der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8c BauGB und den Belangen der Wirt-
schaft geméaBn § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB. Mit dem Bebauungsplan wird die fir die betriebliche Ent-
wicklung nétige Flexibilitat der Festsetzungen fir Erweiterungsvorhaben gewahrleistet.

2.2 Beurteilungsrahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Druckzentrum Volksstimme" trat 1993 in Kraft. Er setzt
neben den im Plan dargestellten Geb&uden und Stellplatzen eine Grundflachenzahl von 0,8 und
eine Baumassenzahl von 10,0 fir das gesamte Gebiet fest. Diesen Festsetzungen kann fir die
Ausgangsbewertung der bisherigen planerischen Zulassigkeit kein ausreichendes Gewicht beige-
messen werden, da die geplanten Baukdrper und die Stellplatzanlage konkret festgesetzt wurden.
Daher bilden nur die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Gebaude und Stellplatze
die Ausgangsgrundlage fur die Beurteilung. AuBBerhalb dieser konkreten Darstellungen wird der im
Bestand vorhandene Zustand von Boden, Natur und Landschaft der Bewertung zu Grunde gelegt.

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes umfasst:

Gemarkung Barleben, Flur 17, Flurstiicke 100/3, 116/21, 116/23, 116/24, 334/110, 333/111,
97/1 (teilweise) und 1158

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

An das Plangebiet grenzt im Norden der Bebauungsplan Nr.1 fur das Gebiet "Kurze Silte" an. Er
setzt nérdlich angrenzend 6ffentliche Griinflachen fiir den Bereich der Kleinen Siilze fest. Nérdlich
davon befinden sich Gewerbegebiete.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

» im Norden weitere Griinflachen an der Kleinen Silze und nérdlich Gewerbegebiete

» im Osten Grinflachen und gewerbliche Nutzungen bis zum Breiteweg

e im Sidosten das Umspannwerk Barleben

e im Siiden Kompensationsflachen der Bundesautobahn und die Bundesautobahn A2

e im SlUdwesten die Autobahnabfahrt Magdeburg Zentrum mit der Richtungsspur Berlin - Stendal
» im Westen Ackerflachen und westlich die vierspurige BundesstraBe B189
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Lage in der Gemeinde
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Folgende schitzenswerte Nutzungen befinden sich im Umfeld des Plangebietes:

» norddstlich des Plangebietes eine Gartenanlage, die durch den Bebauungsplan Nr.1 "Kurze
Salte" als 6ffentliche Grinflache Uberplant ist

« im Abstand von ca. 280 Meter norddstlich ein Mischgebiet am Breiteweg (Alte Ziegelei)

« im Abstand von ca. 320 Meter norddstlich ein allgemeines Wohngebiet (Alte Ziegelei)

e im Abstand von ca. 400 Meter noérdlich allgemeine Wohngebiete nérdlich des Gewerbe-
gebietes "Kurze Siilte"

Die schitzenswerten Nutzungen befinden sich in gréBerem Abstand zum Plangebiet. Fiir erheblich
belastigende Nutzungen kann gegebenenfalls ein Beurteilungserfordernis im Einzel-
genehmigungsverfahren nach BImSchG erforderlich werden.

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben stellt das Plangebiet Gberwiegend als
gewerbliche Bauflache dar. Geringflgige Abweichungen bestehen auf dem Flurstiick 1158. Hier
ist der Griinstreifen im Flachennutzungsplan breiter eingetragen.

Die genaue Abgrenzung zwischen gewerblicher Bauflaiche und Grinflache ist dem Flachen-
nutzungsplan nicht zu entnehmen, da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist. Die ge-
wahlte Abgrenzung lasst sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Runkel in Ernst-Zinkahn-
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Bielenberg: BauGB Kommentar zu § 8 Rn.29 fOhrt zur Verbindlichkeit von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes aus: "Darstellungen sind "grobmaschiger” als Festsetzungen, das regel-
méBige Fehlen der Parzellenschérfe verleiht ihnen schon in rdumlicher Hinsicht einen geringeren
Grad an Verlasslichkeit. Eine rechtssatzmaBige Verbindlichkeit kommt den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes auch nicht im Verhaltnis zur Gemeinde gemas § 8 Abs.2 Satz 1 ... zu. ...
Die insoweit kraft ausdriicklicher gesetzlicher Anordnung gegebene Bindungswirkung ist nicht im
Sinne einer rechtssatzmé&Bigen Anwendung ("Vollzug") der einzelnen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes, sondern als planerische Fortentwicklung der im Flachennutzungsplan darge-
stellten Grundkonzeption der Gemeinde zu verstehen (vgl. BVerwG Beschluss vom 20.07.1990 -
4N 3/88)." Runkel a.a.O. fihrt in Rn. 36 weiter aus: "Mit dem Begriff des Entwickelns ist eine ge-
wisse Freiheit der Gestaltung verbunden. ... Der Bebauungsplan kann in gewissen Grenzen von
den Darstellungen abweichen, und zwar von Art und MaB innerhalb der jeweiligen flaichenméaBigen
Darstellungen als auch von den rdumlichen Abgrenzungen." Weiter fiihrt Runkel a.a.O. in Rn. 37
an:"..., so ist fir die Frage des "Entwickelns" im Sinne des § 8 Abs.2 Satz 1 die GréBenordnung,
in der der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, maBgebend. Dabei kann es je
nach den Umsténden des Einzelfalles darauf ankommen, in welchem Verhéltnis die GroBe des
Baugebietes zur GréBe des gesamten Gemeindegebietes oder eines Ortsteiles steht. Handelt es
sich lediglich um "Randflachen", kann noch von einem "Entwickeln" ausgegangen werden,
anderenfalls wird diese Grenze Uberschritten." Vorliegend handelt es sich in Bezug zur gewerb-
lichen Bauflache um eine solche Randflache, die noch im Rahmen des Entwickelns bleibt.

G ¢

A | N s ‘ "
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaB der Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdrde ist der Bebauungsplan
raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011, im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) vom 28.06.2006 und im
sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte /
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBflachiger Einzelhandel flr die Planungs-
region Magdeburg" vom 16.04.2024 dokumentiert. Davon ausgenommen sind die Regelungen des
Regionalen Entwicklungsplanes zur Windenergie, die mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes
vom 18.11.2015 verworfen wurden. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung tber den
Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fir die Planungsregionen
fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.
Die Regionalversammlung hat am 13.03.2024 den 4.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur éffentlichen Auslegung
und Tragerbeteiligung beschlossen. Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf
zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur
Beteiligung der Offentlichkeit, der in ihren Belangen berihrten 6ffentlichen Stellen und Personen
des Privatrechts freigegeben. Die Entwurfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung, die geman § 3 Abs.1 Nr.4i.V.m. § 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 Raumordnungsgesetz (ROG) als
"sonstige Erfordernisse der Raumordnung" in den Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen sind.

Das Kapitel 5.4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.09.2022 aus dem
Regionalen Entwicklungsplan herausgeldst. Es wird als sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze
zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" weitergefiihrt. Ein Planentwurf hierfir liegt noch
nicht vor.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgebietes von Barleben. Standortkonkrete Ziele der
Raumordnung bestehen fir das Gebiet nicht. Die Planung dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Barleben. GemaB der fachlichen Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde ist die
Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

2.6. Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland

Der Landschaftsplan (Stand 2003) weist das Plangebiet Gberwiegend als bebauten bzw. fir eine
Bebauung geeigneten Bereich aus. Als MaBnahme ist die Anpflanzung von Schutzstreifen an den
AuBengrenzen des Baugebietes nach Osten und Stden vorgesehen. Diese MaBnahme wird im
Bebauungsplan umgesetzt.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches

Die GréBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt 15,82
Hektar. Von dieser Flache sind 13,58 Hektar als Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt. Die
Grundstiicke befinden sich teilweise in gemeindlichem Besitz (Flurstlicke 333/111 und 97/1) und
teilweise in privatem Besitz.
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3.2 Nutzungen im Bestand

Im Plangebiet befindet sich als bauliche Anlage das Druckzentrum Magdeburg mit dem ca.
14.900 m? groBen Druckereigebdude, den Umfahrten firr Lastkraftwagen, einem Parkplatz fir
Pkw’s, den Versickerungsmulden und dem Hubschrauberlandeplatz. Planungsrechtliche Grund-
lage bildet der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Druckzentrum Volksstimme, der am 14.06.1993
genehmigt wurde. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde bisher nicht vollstandig umge-
setzt. Die Stellplatzanlagen wurden wesentlich kleiner als geplant errichtet. Die Geb&udeer-
weiterung nach Westen wurde bisher nicht umgesetzt. Stattdessen wurde auf der planungsrecht-
lichen Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes der Hubschrauberlandeplatz errichtet.
Die Flachen auBerhalb der Stellplatzanlagen und der Einzaunung des Druckzentrums werden
ackerbaulich genutzt. Die VerlagsstraBe ist im Bestand vorhanden. Im Norden des Plangebietes
befinden sich o6ffentliche Griinflichen an der Kleinen Sillze. Sie umfassen auch naturnahe,
temporar wassergefillte Flachen. Die Flachen nordéstlich der VerlagsstraBe westlich des Flur-
stlicks 116/25 befinden sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung.

3.3. Bodenverhaltnisse

Im Plangebiet stehen Braunschwarzerdebdden Uber feinsandigem bis schwach schluffigem L&3
an. Sie werden unterlagert von Mittelsanden Uber Geschiebemergel. Es ist eine gute bis maBige
Tragfahigkeit des Bodens zu erwarten. Das Grundwasser steht ca. 1,5 bis 2,2 Meter unter der
Oberflache an.

Aufgrund der bindigen Eigenschaften der Geschiebemergel kann es in Abhdngigkeit von den
Witterungsverhaltnissen zur Entstehung von Staundsse kommen. Fir das Errichten von Neu-
bauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine standortkonkrete und auf die Bauauf-
gabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN1997-2 durchzufihren.
Grundsétzlich wird fiir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf die Ein-
haltung des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen. Der dafiir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-StraBBe 5) eingeholt werden.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist in der Anlage 2 zum Flachennutzungsplan als arch&ologischer Relevanzbereich
verzeichnet. Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemaB der Stellungnahme des Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archaologie mehrere geman § 2 DenkmSchG LSA geschitzte archao-
logische Kulturdenkmale (zur Ausdehnung vergleiche nachfolgende Abbildung).

Dabei handelt es sich um folgende, Uber Begehungen, Luftbilder, archdologische Ausgrabungen
bekannte Fundstellen:

Barleben Fundplatz 28:

Bereits im Rahmen des Baus der Ortsumgehung Barleben, aber auch vor dem Bau der Logistik-
halle westlich der Ortsumgehung (Hello Fresh) wurden in diesem Bereich bei Ausgrabungen zahl-
reiche archaologische Funde und Befunde dokumentiert und geborgen, die die Besiedlung seit
dem Neolithikum (ca. 2800 v.Chr.) bis zur Rdmischen Kaiserzeit (ca. 300 n.Chr.) belegen. Ins-
besondere die westliche Hélfte einer befestigten Siedlung der sogenannten Schdnfelder Kultur
(2800 bis 2200 v.Chr.) wurde bei den Ausgrabungen untersucht. Dabei stellte sich heraus, dass
diese Befestigung sich auf der dstlichen Seite der Ortsumgehung bis in den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr.44 fortsetzt.
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Barleben Fundplatz 3:

Bei dem Bau der Autobahn in den 1930er Jahren und bei der Verbreiterung der Autobahn A2 in
den 1990er Jahren wurde 6stlich des Verlagsgebaudes eine eisenzeitliche Siedlung mit Werk-
platzen (wohl eine Schmiede) untersucht. Daneben kamen weitere Funde aus dem Neolithikum,
der Bronzezeit, der Rémischen Kaiserzeit zutage, die Siedlungen und Bestattungsplatze aus
diesen Zeitabschnitten belegen. Dieser Siedlungsplatz erstreckt sich bis in das Gebiet des Bebau-
ungsplanes.

Barleben Fundplatz 23:

Im Bereich Alte Ziegelei norddstlich des Bebauungsplanes wurden 2023 Untersuchungen durch-
gefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass im Bereich "Alte Ziegelei" der groBte Teil der urgeschicht-
lichen Siedlung zerstért wurde. Stdlich davon, im Bereich der Kleingarten und sicherlich dariber
hinaus in die Bereiche des Projektgebietes hinein, ist die Erhaltung der Befunde wohl noch sehr
gut. Es ist hier mit Siedlungsbefunden zu rechnen, die bis in das beginnende Neolithikum (Linien-
bandkeramik, ca. 5100 v.Chr.) zuriickreichen.
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blau schraffiert: Bereiche in denen begriindete Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass archéologische Funde und Befunde festgestellt werden

Die Umsetzung von Bauvorhaben im Plangebiet fihrt zu erheblichen Eingriffen, Verdnderungen
und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmales. Gemaf § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind arch&o-
logische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen
(substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz
des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung, soweit dies fir die Erhaltung, Wirkung,
ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Aus facharchdologischer Sicht kann dem Vorhaben unter der Bedingung, zugestimmt werden,
dass vorgeschaltet / begleitend zur BaumaBnahme entsprechend § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA
eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den derzeitig glltigen Standards des
Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung).

Die Dokumentation ist gemai § 5 Abs.2 DenkmSchG LSA durch das Landesamt durchzufihren.
Die Ausfihrungen zur erforderlichen archdologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und
Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Ver-
einbarung zwischen Bauherrn und dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie abzu-
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stimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursacher-
prinzip (Verwaltungsvorschriften zum Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
Bekanntmachung der Staatskanzlei und Ministerium fur Kultur vom 14.05.2021 — 63.57704 in MBI.
LSA, S.329 zu § 14 Abs.9).

Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaolo-
gischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes
wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vor-
her dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).

Kampfmittel

Auf der Grundlage der derzeit dem Landkreis Borde vorliegenden Belastungskarten und Erkennt-
nisse wurde far die Flurstiicke Gemarkung Barleben, Flur 17, Flursticke 97/1, 100/3, 116/21,
116/23, 116/24, 333/111, 334/110, 1158 festgestellt, dass diese als Kampfmittelverdachtsflachen
eingestuft sind. Bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen kann ein Kontakt mit Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser nicht
ausgeschlossen werden. Da jeder Kontakt mit Kampfmitteln schwerwiegende gesundheitliche
Schéadigungen nach sich ziehen kann, ist es zwingend erforderlich, dass vor Beginn jeglicher
erdeingreifenden MaBnahmen der Plan- bzw. Baubereich bauvorbereitend Uberprift / sondiert
wird. Sofern die 6rtlichen Gegebenheiten eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, ist
alternativ eine Baubegleitung einzuleiten. Die Sicherheitsbehérde hat dafiir zu sorgen, dass bei
den BaumaBnahmen die Gefahren, die von einer mdglichen Kampfmittelbelastung ausgehen, fir
Leib und Leben sowie fir schitzenswerte Giter so gering wie mdglich gehalten werden missen.
Nur durch eine Uberprifung/ Sondierung in Verbindung mit einer BerAumung vor Beginn jeglicher
erdeingreifenden MaBnahmen ist eine wirksame Gefahrenminimierung gewahrleistet.

Ein weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar. Eine bauvorbereitende Sondierung / Uberpriifung
ist nur entbehrlich, wenn nachweislich die Flurstlicke bereits durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder einer auf Kampfmittelprifung zugelassenen Firma untersucht und keine Kampfmittel
gefunden wurden.

3.4. Leitungen von Versorgungstragern im Plangebiet

Im Norden des Plangebietes verlaufen vom Breiteweg im StraBenraum der VerlagsstraBe acht
20 kV Mittelspannungskabel der Avacon Netz GmbH, von denen sechs Mittelspannungskabel in
einem Uber das Gewerbegebiet bis zur Westgrenze des Plangebietes flihnrenden Leitungskorridor
weiterfihren. Zwei Kabel fihren nach Norden zum Gewerbegebiet "Kurze Silte". Die Mittel-
spannungskabel sind auf dem Flurstlck 116/24 der Flur 17 durch Grunddienstbarkeiten gesichert.
Weiterhin verbindet ein Mittelspannungskabel als Hausanschluss das Druckzentrums mit dem im
Sidosten gelegenen Umspannwerk. An Gasleitungen ist im Plangebiet die Gastransportleitung
GTL0002026 DN200 Hochdruck der Avacon Netz GmbH vorhanden. Sie fuhrt stdlich der Verlags-
straBe und weiter innerhalb des Leitungskorridors nach Westen. Eine Grunddienstbarkeit ist fir
diese Uberértliche Versorgungsleitung bisher nicht eingetragen. Eine Gashausanschlussleitung
des Druckzentrums fihrt von Norden in das Gebiet. Weiterhin verlaufen vom Gewerbegebiet
"Kurze Silte" nodrdlich des Plangebietes kommend eine Trinkwasserleitung DN300 und zwei
Schmutzwasserdruckleitungen DN500 und DN250 des WWAZ nach Westen zum Technologie-
park. Die Leitungen queren die Griinflache und verlaufen danach im Leitungskorridor im Norden
des Gewerbegebietes. Sie sind ebenfalls noch nicht durch Grunddienstbarkeiten gesichert.
Soweit fir die 6ffentliche Versorgung wichtige Leitungen Uber private Gewerbegrundstiicke flhren,
wurden sie in die Planzeichnung Gbernommen.
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4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Druckzentrum Volksstimme" im Nordteil

und Nordostteil als Gewerbegebiet und im Sudteil als Industriegebiet festgesetzt. Diese Fest-
setzungen sollen beibehalten und in den Bebauungsplan dbernommen werden.

Gewerbegebiete

Far die ndrdlich und norddstlichen Flachen wurde als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet
geman § 8 BauNVO festgesetzt. Diese befinden sich in gréBerer Nahe zu Wohnnutzungen. Das
Gebiet soll daher so gegliedert werden, dass in diesen Bereichen weniger stérende Nutzungen
angeordnet werden.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

Die Einstufung von Gewerbebetrieben als "nicht erheblich belastigend" wird in der Praxis nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgenommen. Erhebliche Nach-
teile liegen vor, wenn ins Gewicht fallende Guter oder Werte des Einzelnen oder der Allgemeinheit
mehr als geringfligig verletzt werden. Belastigend sind Stérungen des subjektiven Wohlbefindens.
Sie sind erheblich, wenn sie den ganzen Umsténden nach Gber das zumutbare Maf3 hinausgehen.
Es reicht dabei aus, dass Gewerbebetriebe Nachteile oder Belédstigungen der genannten Art an
den maBgeblichen Immissionsorten zur Folge haben kénnen.

In Gewerbegebieten sind zuléssig:

«  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
»  Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude

« Tankstellen

* Anlagen far sportliche Zwecke

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

* Vergnugungsstéatten

Zu den allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art gehéren auch Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen. Die Standorteignung des Gebietes fur Industrie und Gewerbe basiert auf der Anbindung
an die Bundesautobahn A 2 Uber die BundesstraBBe B189, von der aus das Plangebiet Gber den
Breiteweg von Siiden und die Lindenallee im Norden erreichbar ist, ohne dass der Zufahrtsverkehr
Bereiche mit schiitzenswerten Nutzungen beriihrt. Damit ist im Plangebiet auch nachts Zufahrts-
verkehr mit Lkw mdglich, der bei der Querung anderer Baugebiete aufgrund der niedrigen zu-
lassigen Immissionen in der Regel problematisch ist.

Die Abstédnde zwischen den Gewerbegebieten und den Wohnnutzungen in Barleben betragen
mindestens 280 Meter. Zwischenliegend befinden sich weitere Gewerbegebiete und Garten.

Industriegebiete

Der Sudteil des Plangebietes befindet sich abgelegen von schitzenswerten Nutzungen im Sinne
des Baugesetzbuches. Die Entfernung zum néachsten Wohngebiet betragt ca. 400 Meter. Der Be-
reich umfasst das bestehende Gebdude des Druckzentrums und die westlich und sidlich
angrenzenden Bereiche. Fiur diese Flachen wurde die bisherige Festsetzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes als Industriegebiet beibehalten. Dies ist erforderlich, da diese Flachen

Buro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke Seite 11
Abendstr.14a, 39167 Irxleben , Funke.Stadtplanung@web.de




Bebauungsplan Nr.44 fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben

weiterhin der Sicherung von Erweiterungsmdéglichkeiten fiir das Druckhaus dienen. Fir diese
Nutzung sind Industriegebiete erforderlich, da der Druck von Tageszeitungen in der Regel wahrend
der Nachtzeit erfolgt und der Transport der Druckerzeugnisse ebenfalls in der Nacht erfolgt.

Industriegebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben, vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

In Industriegebieten sind zuléssig:

«  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Tankstellen

Das Druckhaus Magdeburg gehért aufgrund der Nachtarbeit und der né&chtlichen Belieferung zu
den Betrieben, die in anderen Baugebieten nicht zuléssig sind. Die als Ubergangsweise Nutzung
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehéren zu den Gewerbebetrieben aller Art. Sie sind
nicht mit erheblichen Belastigungen verbunden, fallen jedoch unter die allgemeine Zulassigkeit in
Industriegebieten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

« Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Einschrankungen hierzu wurden textlich festgesetzt. Sie werden nachfolgend begriindet.

Maogliche Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen in der Ortschaft durch Larm-, Geruchs-
und Schadstoffemissionen nach BImSchG genehmigungsfrei gestellter Vorhaben in den Gewerbe-
und Industriegebieten erreichen aufgrund der vorhandenen Abstdnde nicht das Ausmal schad-
licher Umwelteinwirkungen. Fir Betriebe mit erheblichen Emissionen vorgenannter Stoffe ist ein
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG bzw. UVPG erforderlich, in dem die Auswirkungen
konkret geprift werden kénnen.

Einschriankungen der Zuldssigkeit von Storfallbetrieben

Betriebe in denen Stoffe, die akut toxisch, explosiv oder leicht entziindbar in Mengen verwendet
werden, von denen bei Storfallen erhebliche Gefahren ausgehen kdénnen, unterliegen der
12.Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung). Sie werden nach der vorstehend
benannten Verordnung nur in Industriegebieten zugelassen, die einen gréBeren Abstand zu Ge-
bieten aufweisen, in denen schitzenswerte Nutzungen vorhanden sind. Der erforderliche Abstand
von ca. 1.000 Meter ist hier nicht gewahrleistet. Deshalb wurden diese Betriebe ausgeschlossen.

Einschrankung von Betriebswohnungen

Wohnungen sind schutzbedirftige Nutzungen. In Gewerbe- und Industriegebieten sind sie aus-
nahmsweise fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Be-
triebswohnungen) zuldssig. Sie mlssen dort die Stérungen hinnehmen, die dem allgemeinen Ge-
bietscharakter entsprechen (Bielenberg in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO, § 8, Rd. 4). In der
Praxis hat sich gezeigt, dass dies von den Betroffenen nicht ohne weiteres akzeptiert wird. Wenn
in einem relativ ruhigen Bereich eine zulassige aber starker stérende Anlage hinzukommt, muss
sie mit dem Widerstand der Betroffenen rechnen.

Die méglichen Konflikte lassen sich nicht ganz vermeiden. Denn Betriebswohnungen kénnen im
Gewerbegebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Das wirde gegen die Grundséatze der
Bauleitplanung verstoBen (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO Kommentar § 8, Rd. 23). Es wiirde
auch den Bedirfnissen der Gewerbebetriebe widersprechen.
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Die méglichen Konflikte lassen sich aus der Sicht der Gemeinde aber wenigstens teilweise ver-
meiden,

« indem AuBenwohnbereiche ausgeschlossen werden

« indem flr die AuBenbauteile der Betriebswohnungen eine Larmschallddmmung vorgeschrie-
ben wird, die den fir ein gesundes Wohnen notwendigen Innenpegel von 35 dB(A) gewéhr-
leistet, unabh&ngig davon, ob beim Bau der Wohnung dieser Larmschutz bereits erforderlich
ist.

Dies wurde textlich festgesetzt. Ein weiterer Schutz kann dadurch gewahrleistet werden, dass

* Wohnungen so angeordnet werden, dass sie zur Seite der schutzbedirftigen Nutzungen
orientiert werden.

Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben

Einzelhandelsbetriebe gehdren, obwohl in § 8 BauNVO nicht konkret aufgefihrt, zu den Gewerbe-
betrieben aller Art, die in Gewerbe- und Industriegebieten allgemein zulassig waren, soweit sie
vom Umfang her nicht gebietsprdgend werden. Einzelhandelsbetriebe sollen sich gemai den
Zielen der Gemeinde Barleben im Ortszentrum ansiedeln. GemaB diesen Zielen soll das Plan-
gebiet vorrangig der Ansiedlung von Betrieben dienen, die mit dem Druckhaus Magdeburg ver-
bunden sind. Einzelhandelsbetriebe wurden aus diesem Grund ausgeschlossen.

Ausnahmen von diesem Ausschluss kénnen fir eine branchentbliche und in der Flache unterge-
ordnete Direktverkaufstatigkeit am Standort hergestellter Waren oder fir Artikel, die in unmittel-
barem Zusammenhang mit der Herstellung oder angebotenen Dienstleistungen stehen, zugelas-
sen werden. Diese Direktverkaufsmdglichkeiten sind auch bei Handwerks- und Gewerbebetrieben
inzwischen Ublich. Um einen Missbrauch dieser Ausnahme zu verhindern, wurden die Grenzen fir
eine untergeordnete Einzelhandelstatigkeit anteilig mit 15% der Geschossflache eines gesamten
Betriebes bzw. héchstens jedoch mit 400 m? festgesetzt.

Weiterhin sollen Kioske zur Versorgung der Beschéftigten zugelassen werden. Da sich das Plan-
gebiet abseits der Ortschaften befindet, sind bei einer entsprechenden Anzahl von Beschéftigten
gegebenenfalls Kioske zur Pausenversorgung erforderlich. Imbisse sind als Gastronomiebetriebe
ohnehin nicht vom Ausschluss fir Einzelhandelsbetriebe betroffen.

4.2, MaB der baulichen Nutzung

Um das MaB der baulichen Nutzung zu definieren, wurden fir die Gewerbegebiete die Grund-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die zuldssige H6he baulicher Anlagen festgesetzt.
Dies entspricht dem erforderlichen Regelungsumfang geman § 16 Abs.3 BauNVO.

4.2.1. Grundflachenzahl, Baumassenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fiir die Gewerbe- und Industriegebiete unveréndert mit 0,8
festgesetzt. Dies orientiert sich an den Empfehlungen des § 17 BauNVO. GemaB § 19 Abs.4 Satz
2 BauNVO darf die Grundsticksflache durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO angefuhrten An-
lagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 versiegelt werden.

Die bisher festgesetzte Baumassenzahl von 10,0 soll beibehalten werden. Sie orientiert sich an
§ 17 BauNVO.
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4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Neben der Grundflachenzahl und der Baumassenzahl wird die Zahl der Vollgeschosse als MaR
der baulichen Nutzung festgesetzt. Diese orientiert sich fir den Bestand und die gemaB dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Erweiterung am bestehenden Geb&ude des
Druckhauses mit vier Vollgeschossen. Fir die sonstigen Flachen ist ein Vollgeschoss ausreichend.
Lager- und Produktionshallen kdnnen ebenerdig errichtet werden, sie bendtigen ein Vollgeschoss.
Um far von der Grundflache untergeordnete Biiro- und Sozialgebdude bzw. deren Gebaudeanteil
eine mehrgeschossige Bauweise zulassen zu kénnen, wurde deren ausnahmsweise Zuléssigkeit
festgesetzt. Dies soll nur zuldssig sein, soweit diese von der Grundflache einen Anteil von maximal
25% einnehmen.

4.2.3. Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist fiir das Gewerbe- und Industriegebiet zweck-
maBig, da Uber Geschossigkeiten fiir gewerbliche Anlagen meist keine hinreichende Begrenzung
der Héhe baulicher Anlagen gewahrleistet ist. Ziel der Gemeinde Barleben ist es, dass das vor-
handene Gebaude den MaBstab fiir weitere Zul&ssigkeiten bildet. Die Héhe der baulichen Anlagen
wurde daher auf 20 Meter begrenzt. Durch die Festsetzung wird vermieden, dass groBraumig wirk-
same Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen.

Die allgemeine Beschrankung der Bauhdhen auf 20 Meter kann in Einzelfallen zu Zuldssigkeits-
beschrankungen fihren, die der Absicht der Gemeinde, die Flachen einer gewerblichen Nutzung
zuzufOhren, entgegenstehen. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn Gewerbebetriebe aufgrund
technologischer Prozesse Bauhdhen bendtigen, die 20 Meter Uberschreiten. Hier ist im Einzelfall
eine Abwagung zwischen den betrieblichen Erfordernissen und den Belangen des Schutzes des
Landschaftsbildes sinnvoll. Dies wird durch eine ausnahmsweise Zuldssigkeit héherer Anlagen
ermdglicht.

4.3. Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die die An-
ordnung der Baukdrper im Plangebiet weitgehend offen halten.

Fir die Begrenzung der Gberbaubaren Flachen waren folgende Grinde maBgebend. Als Regel-
abstand von den AuBengrenzen und den Flachen, die mit Pflanzgeboten belegt sind, werden
5 Meter festgesetzt. Dieser Abstand ist erforderlich, um gegebenenfalls Feuerwehrumfahrten um
die Gebaude zu gewabhrleisten und einen Abstand zu gewahrleisten, der eine Entwicklung der
Pflanzstreifen sichert.

Entlang der Bundesautobahn A2 besteht eine Bauverbotszone von 40 Meter gemessen von der
auBeren Fahrbahnbegrenzung. Diese Bauverbotszone betrifft auch die Richtungsspur Berlin -
Stendal der Autobahnauffahrt Barleben. Der betroffene Bereich wurde als Bauverbotszone
gekennzeichnet. Es wurde textlich festgesetzt, dass er von jeglichen Hochbauten und gréBeren
Abgrabungen und Aufschuttungen mit Ausnahme der auf Grundlage des § 9 Abs.2c FStrG
genehmigungsfahigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen freizuhalten ist. Die Genehmigung nach
§ 9 Abs.2c FStrG ist beim StraBenbaulasttrager dem FernstraBen-Bundesamt zu beantragen. Sie
wird in der Regel fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erteilt, wenn sich der Bauherr verpflichtet,
diese bei Bedarf fiir die Autobahn zuriick zu bauen und die erforderliche Blendfreiheit gewéahrleistet
(siehe hierzu Punkt 6.4. der Begriindung). Es besteht somit eine bedingte Zulassigkeit baulicher
Anlagen im Bauverbotsbereich.

Weiterhin sind die Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind, von Bebauung freizuhalten.
Die Stellung der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten richtet sich nach den betrieblichen
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Erfordernissen und bedarf nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan. Baulinien waren somit
nicht festzusetzen.

Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt. Grundsatzlich ist in Gewerbegebieten eine Bebauung der
Betriebsgrundstiicke mit einem Grenzabstand zum Nachbarn (blich und sinnvoll. Unzumutbar be-
schrankend wirde die bei der offenen Bauweise festgelegte Langenbegrenzung auf 50 Meter
wirken, da Betriebsgebdude diese Langen in der Regel Uberschreiten.

4.4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist Giber die VerlagsstraBe und den Breiteweg nach Siden an das Gbergeordnete
StraBennetz angeschlossen. Ein weiterer Anschluss besteht Uber das Gewerbegebiet Kurze Silte
an die BundesstraBe B189. Die VerlagsstraB3e ist im Bestand vorhanden. Sie wurde in einer Breite
von 13 Meter, die die straBenbegleitende Baumreihe mit umfasst, als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt. Durch die VerlagsstraBe ist das Baugebiet ausreichend erschlossen.

Falls eine Teilung in mehrere Grundstiicke erfolgen soll, ist die weitere ErschlieBung privatrechtlich
vorzunehmen. Ein weiterer Ausbau 6ffentlicher StraBen ist nicht vorgesehen.

4.5. Flachen, die von Hochbauten, Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren
Umfangs freizuhalten sind, zustimmungspflichtiger Bereich

GemaB § 9 des Bundes-FernstraBengesetzes (FStrG) besteht eine Bauverbotszone entlang der
Bundesautobahn A 2 in einer Breite von 40 Meter gemessen von der &uBBeren Begrenzung der
befestigten Fahrbahn. Diese reicht in das Plangebiet hinein. Die Regelungen des § 9 FStrG werden
in den Bebauungsplan Ubernommen. Die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art, Abgrabungen
und Aufschittungen gréBeren Umfangs sind innerhalb dieser Flache unzuldssig. Wie im Punkt 4.3.
der Begrindung erlautert, kann fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen eine Ausnahme zugelassen
werden.

GemanB § 9 FStrG beseht dariiber hinaus ein zustimmungspflichtiger Bereich bis zu einem Abstand
von 100 Metern von der duBeren Grenze der befestigten Fahrbahn. Dieser wurde nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.

4.6. Offentliche Griinflaichen

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die Flache im Norden des Plangebietes, die
bis an die Kleine Silze reicht, mit einbezogen und als &ffentliche Griinflache festgesetzt. Sie ent-
hélt den im Landschaftsplan und Flachennutzungsplan festgelegten Grinstreifen entlang der
Kleinen Siilze. Der Bebauungsplan schlieBt unmittelbar an den Bebauungsplan Gewerbegebiet
Kurze Sulte an. Die Flache wird durch die Festsetzung als &ffentliche Grinflache fir den Zweck
des Biotopverbundes gesichert. Auf der Flache befinden sich naturnahe Senken, die teilweise
wasergeflllt sind. Die Flurstiicke 333/111 und 97/1 befinden sich in gemeindlichem Besitz. Das
Flurstiick 334/110 muss noch erworben werden.
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4.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet wurden zwei Flachen festgesetzt, die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind. Dabei handelt es bei der Flache
M1 um eine Flache, auf der gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Druckzentrum
Volksstimme eine naturnahe Niederschlagswasserriickhaltung eingeordnet werden sollte. Diese
wurde aufgrund der unglinstigen Versickerungsbedingungen nicht umgesetzt. Sie wurde auf dem
Baugrundstlck auf Flachen hergestellt, die glinstigere Voraussetzungen fir die Versickerung von
Niederschlagswasser aufweisen. Die Flache M1 soll zu einem mesophilen Grinland mit
Feldgehdlzinseln entwickelt werden. Dieser Zustand wird sich in absehbarer Zeit aufgrund der
natlrlichen Sukzession einstellen. Die MaBnahme dient der Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Eine weitere MaBnahmenflache M2 wurde im Sidwesten des Gebietes entlang der Auffahrt zur
Bundesautobahn A2 Magdeburg Zentrum festgesetzt. Stdlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wurden im Rahmen des Neubaus der Bundesautobahn A2 Kompensationsmaf-
nahmen durch Gehélzanpflanzungen umgesetzt. Diese haben sich inzwischen so entwickelt, dass
auf die erforderliche Einzaunung verzichtet wurde. Unmittelbar nérdlich der Bundesautobahn A2
entstand hierdurch eine Vernetzung von Biotoptypen, die als Pfad fir den Wildwechsel genutzt
werden. Der Wildwechsel ist auch nérdlich der Autobahnauffahrt zwischen dem Plangebiet und
der Autobahnauffahrt Magdeburg Zentrum zu gewahrleisten. Hierfir wurde ein 10 Meter breiter
Korridor vorgesehen, der auf der Seite der Autobahnauffahrt mit einer 3 Meter breiten Hecke be-
pflanzt werden soll. Dies gewabhrleistet die erforderliche Vernetzung zwischen den Freibereichen.

4.8. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Barleben sieht fiir das Plangebiet die Schaffung von Pflanz-
streifen im Westen und Siiden des Gebietes als Schutzanpflanzung vor. Dieses Ziel wird durch
den Bebauungsplan umgesetzt. Im Stiidwesten entlang der Autobahnauffahrt wurde die Flache far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 fest-
gesetzt. Diese wird im Siiden und im Westen erganzt durch einen stufig anzupflanzenden Gehdlz-
streifen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen als Baum-Strauchhecke. Die Arten-
auswahl und Pflanzdichte wurden entsprechend festgesetzt. Die MaBnahme dient der Kompensa-
tion von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Zusétzlich wurde ein stellplatzbezogenes Anpflanzgebot festgesetzt. Die Festsetzung wurde aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch hinsichtlich der Pflanzqualitat und der Festsetzung,
dass 15 vom 100 der Grundstiicksflachen als offene Vegetationsflachen herzurichten und mit ein-
heimischen Straduchern und groBkronigen Bdumen zu bepflanzen sind, Gbernommen.

4.9. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im StraBenraum der VerlagsstraBe wurde eine Reihe von Laubbdumen angepflanzt, die erhalten
werden soll. Sie wurden als zu erhaltende Baume festgesetzt. Die MaBnahme dient der Ver-
meidung von Eingriffen in den Naturhaushalt.
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4.10. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Im Norden des Gewerbegebietes befindet sich ein Leitungskorridor, in dem wesentliche Hauptver-
sorgungsleitungen fir den Technologiepark Ostfalen und eine Ferngasleitung verlaufen. Er be-
inhaltet die Gastransportleitung GTL 0002026 DN200 von der Querung des Breiteweges bis zur
Westgrenze des Plangebietes, eine Trinkwasserleitung DN300 und zwei Schmutzwasserdruck-
leitungen DN500 und DN250 des WWAZ vom Gewerbegebiet "Kurze Siilte" nérdlich des Plan-
gebietes kommend nach Westen zum Technologiepark. Weiterhin verlaufen sechs Mittel-
spannungskabel in dem Uber das Gewerbegebiet bis zur Westgrenze des Plangebietes fihrenden
Korridor von der VerlagsstraBe bis zur Westgrenze. Im Leitungskorridor befinden sich Fernmelde-
kabel der Avacon Netz GmbH und eine stillgelegte Telekommunikationslinie der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH. Bisher sind im Leitungskorridor nur die Mittelspannungskabel und die Fern-
meldekabel der Avacon Netz GmbH auf dem Flurstiick 116/24 der Flur 17 durch Grunddienstbar-
keiten gesichert. Die Gastransportleitung der Avacon Netz GmbH, die Leitungen des WWAZ und
der Deutschen Telekom Technik GmbH verfligen Uber keine grundbuchliche Sicherung. Die
Leitungen mit Ausnahme der stillgelegten Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom sind
fur die Ver- und Entsorgung des Technologieparkes bzw. fir Uberdrtliche Versorgungsfunktionen
betriebsnotwendig. Sie wurden in die Planzeichnung als Flachen eingetragen, die mit Leitungs-
rechten zu belasten sind. Da die Flachen zu keinem Zeitpunkt 6ffentlich gewidmet waren, ist lhre
dingliche Sicherung Aufgabe des jeweils beglnstigten Versorgungstragers.

4.11. Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich wurden in die Planzeichnung der Bauverbotsbereich und der zustimmungspflichtige
Bereich entlang der Bundesautobahn ibernommen.

Im Bauverbotsbereich sind Hochbauten, einschlieBlich Nebenanlagen auch auf der nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflache innerhalb der 40 Meter-Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs.1 des
Bundes-FernstraBengesetzes (FStrG) zuldssig. Dies gilt ebenso flr Abgrabungen und Auf-
schittungen gréBeren Umfangs. Flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen gilt seit dem 29.12.2023 als
Ausnahme hiervon der § 9 Abs.2c Bundes-FernstraBengesetzes. GemaB § 9 Abs.2c Satz 2
Bundes-FernstraBBengesetzes ist das FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fir
eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage langs einer Bundesautobahn in Ent-
fernung bis zu 100 Meter gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn errichtet oder
erheblich geadndert werden soll. Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs.2c Satz 1 Bundes-FernstraB3en-
gesetzes keiner Genehmigung, hat der Vorhabentrager das Vorhaben vor Baubeginn bei der je-
weils zustandigen Behérde nach § 9 Abs.2c Satz 2 Bundes-FernstraBengesetzes anzuzeigen. Bei
der Genehmigung, der Errichtung und dem Betrieb einer solchen Photovoltaikanlage sind geman
§ 9 Abs.2c Satz 4 Bundes-FernstraBengesetzes straBenrechtlichen Belange wie die Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs und etwaige Ausbauabsichten und MaBnahmen der StraBenbau-
gestaltung zu bertiicksichtigen. Das FernstraBen-Bundesamt ist gemai § 9 Abs.2c Bundes-Fern-
straBBengesetzes im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Im Bereich der Flache, fir deren Bebauung eine Zustimmung des Baulasttragers der Bundes-
autobahn erforderlich ist (§ 9 Abs.2 Bundes-FernstraBengesetzes) bedlrfen konkrete Bauvor-
haben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung / Genehmigung des Fern-
straBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu
100 Meter gemessen vom &auBeren befestigten Rand der Fahrbahn errichtet, erheblich geandert
oder anders genutzt werden.
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5. Durchfithrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatzlichen ErschlieBungsmaBnahmen.
Das Erfordernis bodenordnender MaBBnahmen ist gegebenenfalls fir das Flurstick 334/110 erfor-
derlich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen

» die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

* eine geordnete Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserabfuhrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht er-
kennbar betroffen.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

o Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Der im Plangebiet befindliche Betrieb ist an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Im Norden des Gewerbegebietes verlduft vom Gewerbegebiet "Kurze Silte" nérd-
lich des Plangebietes kommend eine Trinkwasserleitung DN300 des WWAZ nach Westen zum
Technologiepark. Sie ist derzeit nicht durch Grunddienstbarkeiten gesichert. Die Leitung ist fiir
die Ver- und Entsorgung betriebsnotwendig. Sie wurde in die Planzeichnung eingetragen. lhre
dingliche Sicherung ist durch den WWAZ zu veranlassen. Als Rechtsgrundlage dafiir wurde
eine Flache eingetragen, die mit Leitungsrechten zu belasten ist.

o Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das Plangebiet ist an das E-
Netz angeschlossen. Eine bedarfsgerechte Versorgung mit Elektroenergie bzw. die Ableitung
von Energie aus Photovoltaikanlagen erfordert gegebenenfalls Erweiterungen des Mittel-
spannungsnetzes. Sudoéstlich des Plangebietes befindet sich das Umspannwerk Barleben, das
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von Suden Uber eine 110 kV Freileitung versorgt wird. Die Freileitung und ihr Schutzstreifen
berlhren das Plangebiet nicht. Vom Umspannwerk ausgehend verlaufen eine Vielzahl an
Mittelspannungskabel im Randbereich des Breiteweges nach Norden, acht Kabel davon
fihren weiter Uber die VerlagsstraBe, zwei davon nach Norden ins Gewerbegebiet "Kurze
Sdlte" und sechs Mittelspannungskabel 20 kV verlaufen im Norden des Gewerbegebietes in
einem Leitungskorridor in Richtung Technologiepark. Das Druckzentrum ist auf Mittel-
spannungsebene unmittelbar vom Umspannwerk aus angeschlossen.

o Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das Plangebiet ist an das Gasver-
sorgungsnetz von Norden angeschlossen. Das Plangebiet wird durch die Ferngasleitung GTL
0002026 DN200 der Avacon Netz GmbH gequert. Die Leitung ist bisher nicht durch Grund-
dienstbarkeiten gesichert. Sie bedarf der Sicherung durch den beglnstigten Versorgungs-
trager.

» Telekommunikationsnetze werden in Barleben durch die MDDSL, die DNS:NET und die Deut-
sche Telekom Technik GmbH betrieben. Der bestehende Betrieb ist an das Netz der Deut-
schen Telekom Technik GmbH angeschlossen. Im Norden des Plangebietes verlauft in der
VerlagsstraBe und westlich in Verlangerung der VerlagsstraBBe in einem Leitungskorridor ein
Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom Technik GmbH. Dieses ist bisher nicht
durch Grunddienstbarkeiten gesichert. Weiterhin ist ein Hausanschlusskabel des Druck-
zentrums vorhanden. Eine Verdnderung der Lage der Anlagen bedarf der vorherigen Ab-
stimmung mit dem Leitungseigentimer.

Ein Anschluss an das kommunale Breitbandnetz der DNS:NET ist grundsétzlich méglich. Der
Anschlusspunkt befindet sich am Breiteweg am Beginn der StraBenzufahrt der VerlagsstraB3e.

« Tréger der Abfallbeseitigung ist der Kommunalservice Landkreis Bérde AGR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das bestehende Stral3ennetz gewahrleistet werden.

o Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Das Grundstiick ist Gber ein privates Abwasserpumpwerk an den Schmutz-
wasserkanal angeschlossen. Im Norden des Gewerbegebietes verlaufen vom Gewerbegebiet
"Kurze Silte" nérdlich des Plangebietes kommend zwei Abwasserdruckleitungen DN500 und
DN250 des WWAZ nach Westen zum Technologiepark. Sie sind nicht durch Grunddienst-
barkeiten gesichert. Die Leitungen sind fiir die Ver- und Entsorgung betriebsnotwendig. Ihre
dingliche Sicherung ist durch den WWAZ zu veranlassen. Als Rechtsgrundlage dafiir wurde
eine Flache eingetragen, die mit Leitungsrechten zu belasten ist.

» Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasser-
zweckverband (WWAZ). Das Niederschlagswasser der Gewerbegrundstiicke soll auf dem
Grundstlck zur Versickerung gebracht werden. Dies ist auch fir die bestehenden baulichen
Anlagen Uber eine wasserrechtlich genehmigte Muldenversickerung gegeben. Die Nieder-
schlagswasserversickerungsanlagen kdnnen innerhalb der festgesetzten Bauflachen ange-
ordnet werden.

6.2. Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemal § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der Wirt-
schaft als auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Férderung wirtschaftlicher
Belange und die Schaffung, Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen ist ein wesentliches Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes. Seitens der Gemeinde Barleben wird diesem Belang ein
erhebliches Gewicht beigemessen. Der Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Bereitstellung
gewerblicher Bauflachen.
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6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs.6 Nr.7
BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes
geprUft und daher in der Begrlindung zum Bebauungsplan nur summarisch betrachtet. Einzelne
Anderungen haben nachteilige Auswirkungen auf die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes.
Diese werden durch andere Anderungen kompensiert.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfuhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich
vermieden werden, und

» dass flr Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, KompensationsmaBnahmen
durchgefihrt werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) um-
fassend dargelegt.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzuflihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl flr die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmafBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen,
wird — zusétzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Erhebung
der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-argu-
mentativ erganzt.

Da die bestehende Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes tber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zugelassen wurde und fir diesen ein Durchfihrungsvertrag wirksam ist, soll
dieser im Rahmen der im Plan festgesetzten konkreten Vorhaben als bestehendes Planungsrecht
berlcksichtigt werden. Nicht berlcksichtigt werden die bisher getroffenen Festsetzungen von
Grundflachenzahl und Baumassenzahl, da diese nicht auf das konkret festgesetzte Vorhaben Be-
zug nehmen und zum Zeitpunkt der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes noch
keine Erméachtigung flr vorhabenbezogene Bebauungsplane mit Festsetzungen nach § 9 Abs.1
BauGB bestand. Weiterhin bedUrfen die vorhandene StraBBe und die éffentliche Grinflache an der
Kleinen Siilze keiner Bilanzierung, da diese unverandert erhalten bleiben sollen.

Der beurteilungsrelevante Bereich umfasst:

gesamtes Plangebiet 158.233 m?
abzlglich der StraBenverkehrsflachen - 4.409 m2
abzulglich der 6ffentlichen Grinflachen - 11.957 m?
abzuglich der Gewerbe- und Industriegrundstiicke - _72.579 m?
geman dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan 69.288 m?
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Bilanzierung der Eingriffe

Ausgangszustand Wert/m2 geman Flache (m?) Wertpunkte
Bewertungsmodell

Acker intensiv genutzt, Biotoptyp Al 5 65.396 m? 326.980

Ruderalflachen ausdauernder Arten, 14 3.892 m2 54.488

Biotoptyp URA

> 69.288 m? 381.468

Planwert Wert/m2 geman Flache (m?) Wertpunkte
Bewertungsmodell

Gewerbegebiete gesamt 63.189 m?

Gewerbegebiete, 80% versiegelbare 0 50.551 m? 0

Flachen, Biotoptypen BG/VSB

Gewerbegebiete, Flachen fir 16 4.195 m2 67.120

Anpflanzungen,Biotoptyp HHB

Gewerbegebiete, Anpflanzgebote 16 8.443 m? 135.088

nach §4 Abs.3 der textlichen
Festsetzungen, Biotoptyp ??7?
Flachen fir MaBnahmen zum 6.099 m2
Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

MaBnahme M1 16 3.892 m2 62.272
mesophiles Griinland mit Feldgehdlz
MaBnahme M1 16 2.207 m2 35.312

mesophiles Grinland und
Gehdlzhecken

2 69.288 m? 299.792

Ausgangszustand 381.468 Wertpunkte
Planwert 299.792 Wertpunkte
verbleibender Eingriff ~ 81.676 Wertpunkte

Der Eingriff wird zunéchst gebietsintern kompensiert, indem ein Anteil von 11.668 m?2 der lberbau-
baren Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes als Griinland, zum Beispiel unter oder
zwischen den Freiflachenphotovoltaikanlagen hergestellt wird. Hierdurch werden diese Flachen
von 0 Wertpunkten (Gewerbegebiete, Uberbaubare Fldchen) auf 7 Wertpunkte (Scherrasen, Bio-
toptyp GSB) entwickelt, wodurch 11.668 m2 x 7 Wertpunkte/m?2 = 81.676 Wertpunkte kompensiert
werden kénnen. Erst wenn diese Flachen fir eine anderweitige gewerbliche Nutzung (Ver-
siegelung) bendtigt werden, ist der Eingriff von 81.676 Wertpunkten extern zu kompensieren, um
die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt zu sichern.

Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erheblich
betroffen.
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Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht er-
heblich betroffen. Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dbernommen.

6.4. Belange der Bundesautobahn

Die Autobahn GmbH des Bundes teilte mit, dass eine Darstellung des Gewerbegebietes (§ 8
BauNVO) innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesautobahn A2 nach § 9 Abs.1 Bundesfern-
straBengesetz (FStrG) in der Planzeichnung nicht zulassig ist und die dargestellte Flache innerhalb
dieser Anbauverbotszone in Anwendung von § 9 Abs.2¢c FStrG nur als Sonderbaufléache fir die
Errichtung von Photovoltaikanlagen ausgewiesen werden kann. Diese Einschatzung entspricht
nicht den gesetzlichen Regelungen des § 9 Abs.1 FStrG, der ausschlieBlich Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs ausschlieB3t, nicht aber eine allge-
meine gewerbliche Nutzung ohne Hochbauten (zum Beispiel als erdgleiche Stellplatzanlage, als
Feuerwehrumfahrt oder als Teil der nicht Gberbaubaren unversiegelten Flachen) umfasst. Die Fest-
setzung als Gewerbegebiet liberlagert mit einem Ausschluss der Errichtung von Hochbauten sowie
Aufschlttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs ist somit zulassig.

Folgende Sachverhalte sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten:

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn darf zu keinem Zeitpunkt
gefahrdet oder beeintrachtigt werden. Dies betrifft auch Immissionsbelastungen wie Staub, Larm,
Erschitterungen oder Blendungen. Eventuell vorgesehene Beleuchtung ist so anzubringen, dass
eine Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer der Bundesautobahn ausgeschlossen ist. Fir die Aus-
bildung der Fassaden sind keine metallisch glanzenden, grelle oder reflektierende Materialien oder
Anstriche zu verwenden. Bei der Bauausfuhrung ist sicherzustellen, dass in Abh&ngigkeit von den
Witterungsverhéltnissen kein Geféhrdungspotential fiir den flieBenden Verkehr durch starke
Staubentwicklung entsteht. Die Verschmutzung der Fahrbahnen der Bundesautobahn durch Staub
ist durch geeignete MaBBnahmen auszuschlieBen.

Einrichtungen der Bundesautobahn (wie zum Beispiel Entwasserungs- oder Fernmeldeanlagen)
diirfen nicht beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt werden. Samtliche Medienanbindungen
haben getrennt von den Anlagen der Autobahn zu erfolgen.

Vor der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Vorhabengebiet ist durch den Vorhabenstrager ein
Nachweis zu erbringen, dass der Betrieb der Photovoltaikanlagen, einschlieBlich der Stromver-
teilung / -weiterleitung keine negativen Auswirkungen auf die fernmelde- und kommunikations-
technischen Anlagen der Bundesautobahn hat. Dieser Nachweis ist durch eine vollstdndige Beein-
flussungsberechnung mit den zustandigen Stellen der Autobahn GmbH, Niederlassung Ost abzu-
stimmen. Sollten sich im Ergebnis der Berechnung oder nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-
anlage Defizite in der Personen- oder Sachsicherheit sowie in der Funktion der Anlagen der
Bundesautobahn ergeben, sind entsprechende KompensationsmaBnahmen an diesen Anlagen
vom Vorhabenstrager zu finanzieren.

Die Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Ent-
wasserungsanlagen der Autobahn ist zu vermeiden. Baustellenverkehr, Schacht- und Pflanz-
arbeiten oder anderweitige Arbeiten im Bereich der 40 Meter-Anbauverbotszone sind vorher mit
der Autobahn GmbH des Bundes abzustimmen, da in diesem Bereich das Fernmeldekabel der
Bundesautobahn auBerhalb des StraBengrundsticks der Autobahn verlauft. Die Photovoltaik-
anlagen sind so aufzustellen und auszurichten, dass eine Blendwirkung auf die Verkehrsteil-
nehmer der Bundesautobahn A 2 ausgeschlossen wird. Photovoltaikanlagen neben der Fahrbahn
sind der Geféhrdungsstufe 1 geman der Richtlinie fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
Rickhaltesysteme (RPS 2009) zuzuordnen. Damit ist geman RPS 2009, Anschnitt 3.3.1.1 der er-
weiterte kritische Abstand maf3gebend. Dieser ist abhédngig von der Héhenlage der Gefahrenstelle
und betrégt an Autobahnen in ebenem Gelande 20 Meter. Innerhalb dieses Abstandes sind geman
RPS 2009, Abschnitt 3.1, Abs.2 Hindernisse zu vermeiden.
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Der Abstand der Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand be-
stimmt sich im Ergebnis insoweit u.a. durch:

- Ausschluss einer Blendwirkung durch die Photovoltaikanlagen

- Gewahrleistung eines An- und Unterfahrschutzes unter Beachtung der Regelung der RPS
2009, das heiB3t die Anlagen sind in einem Abstand (mindestens 20 Meter) zu errichten, dass
keine zusatzliche passive Schutzeinrichtung erforderlich wird oder mit der vorhandenen
passiven Schutzeinrichtungen die Bestimmungen der RPS 2009 eingehalten werden. Ge-
fahrenstellen der Gefahrdungsstufe 1 missen demnach mindestens mit Fahrzeug-Rick-
haltesystemen der Aufhaltestufe H2 abgesichert werden. Sofern das Unfallgeschehen im be-
treffenden Bereich eine erhdhte Abkommenswahrscheinlichkeit nahelegt, sind Schutzein-
richtungen der Aufhaltestufe H4b erforderlich.

Far Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs.2c FStrG. GemanR § 9 Abs.2c Satz 2
FStrG ist das FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fir eine Photovoltaikanlage zu
beteiligen, wenn diese Anlage langs einer Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 Meter
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geédndert werden
soll. Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs.2c S.1 FStrG keiner Genehmigung, hat der Vorhabentrager
das Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zustédndigen Behérde nach § 9 Abs.2c S.2 FStrG
anzuzeigen.

For die Kreuzung bzw. die Langsverlegung von Leitungen in StraBenflachen im Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland (BundesstraBenverwaltung) ist eine Vereinbarung mit der Autobahn
GmbH des Bundes, Niederlassung Ost abzuschlieBen.

6.5. Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet ist durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Gewerbe- und Industriegebiet
festgesetzt. Die im Plangebiet bisher nicht bebauten Flachen werden jedoch derzeit noch als
Ackerland genutzt. Die dort wirtschaftenden Landwirte sind tber die zeitliche Begrenzung der Be-
wirtschaftung und den Vorbehalt einer baulichen Nutzung informiert.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten weist darauf hin, dass der geplante
Flachenentzug zur Entstehung unwirtschaftlicher Restflachen fiihrt und die Bewirtschaftungs-
kosten auf der verbleibenden Flache erhdht. Die Zuwegung zur Flache wird erschwert. In dieser
Region sind die Bewirtschafter bereits durch umfangreiche Flachenentziige fir infrastrukturelle
MaBnahmen betroffen. Die konkret vom Entzug betroffene Flache hat fir den momentanen
Bewirtschafter auf Grund der Betriebsnéhe eine besondere Vorziglichkeit. Die Belange der Land-
wirtschaft werden durch den Flachenentzug somit erheblich beeintrachtigt.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
private Belange

Zu den von der Planung berlUhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

» das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Wesentliche Auswirkungen auf private Belange sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht erkennbar.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit durch die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
wurde den Bulrgern Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Stellungnahmen wurden nicht ab-
gegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Bar-
leben steht die Férderung wirtschaftlicher Belange und der Belange der Nutzung erneuerbarer
Energien im Vordergrund. Die Belange von Natur und Landschaft werden berlcksichtigt. Erheblich
beeintrachtigt werden die Belange der Landwirtschaft durch den Flachenentzug, der gegebenen-
falls zur Entstehung unwirtschaftlich zu bewirtschaftender Restflachen fihrt. Die B6den haben eine
hohe Bodenbonitat. Die Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft ist zur Sicherung der
langfristigen Entwicklung des Druckhauses Magdeburg und zur kurzfristigen Nutzung der Flache
zur Erzeugung erneuerbarer Energien erforderlich. Die Planung entspricht den im Flachen-
nutzungsplan verankerten Zielen der Gemeinde, die Flache einer gewerblichen Nutzung zuzu-
fihren. Aufgrund flachendeckend hoher Bodenbonitaten im gesamten Gemeindegebiet und der
Standortgebundenheit des Unternehmens bestehen keine wesentlichen Alternativen, die mit ge-
ringeren Eingriffen in die Belange der Landwirtschaft verbunden wéren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung privater Belange ist nicht gegeben. Weitere 6ffentliche Belange
sind nicht erkennbar durch die Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.

9. Flachenbilanz
Nutzung der Nutzung der Fldchen
Flachen nach der Aufstellung
im Bestand des Bebauungsplanes
Gesamtflache Plangebiet 158.233 m? 158.233 m?
Gewerbe- und Industriegebiete 72.579 m? 135.768 m?
darin enthalten Pflanzflachen - 4.195 m2
zu bepflanzender Flachenanteil 10.887 m? 19.330 m?
offentliche Griinflachen 11.957 m2 11.957 m2
StraBenverkehrsflachen 4.409 m2 4.409 m2
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. - 6.099 m?
Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft M1, M2
Ackerflachen 65.396 m? -
Ruderalflachen ausdauernder Arten 3.892 m2 -
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.1. Ziele des Bebauungsplanes

- Schaffung eines dauerhaften Bauplanungsrechts fiir das auf Grundlage eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zulédssige Druckhaus Magdeburg, Sicherung langfristiger Erweiterungs-
moglichkeiten fir das Unternehmen

- Erméglichung der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Zwischennutzung bis
der Bedarf eine betriebliche Erweiterung erfordert

- Sicherung der Grinanlage entlang der Kleinen Sulze

- Sicherung einer Eingriinung des Standortes zum Schutz des Landschaftsbildes

- Sicherung einer Wildwechselbeziehung zwischen den Gehédlzbereichen sidlich des Plan-
gebietes und dem Offenlandbereich westlich des Plangebietes

1.2, Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen:

- die Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten im Plangebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 10,0 und einer H6he von maximal 20 Meter

- die bestandsorientierte Festsetzung der VerlagsstraBe als 6ffentliche StraBenverkehrsflache
einschlieBlich eines Erhaltungsgebotes fir die im StraBenraum vorhandenen Baume

- die bestandsorientierte Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen sidlich der Kleinen Silze

- die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Nordosten des Plangebietes auf einer Flache angrenzend an
die Kleine Silze, auf der ein mesophiles Grinland mit Feldgehélzinseln entwickelt werden soll

- die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Stidwesten des Plangebietes entlang der Autobahnauffahrt
Magdeburg Zentrum zur Gewéhrleistung von Wildwechselbeziehungen entlang der Autobahn-
auffahrt

- die Festsetzung von Pflanzstreifen an der Sid- und Westgrenze des Bebauungsplanes
gegenuber der offenen Landschaft in einer Breite von 10 Meter

- die Ubernahme von bisher getroffenen Festsetzungen zur anteiligen Begriinung der Bau-
gebiete, zu stellplatzbezogenen Anpflanzgeboten und zu pflanzenden Baumqualitaten

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

Nutzung der Nutzung der Fldchen

Flachen nach der Aufstellung

im Bestand des Bebauungsplanes
Gesamtflache Plangebiet 158.233 m? 158.233 m?
Gewerbe- und Industriegebiete 72.579 m? 135.768 m?
darin enthalten Pflanzflachen - 4.195 m2
zu bepflanzender Flachenanteil 10.887 m? 19.330 m?
offentliche Grinflachen 11.957 m2 11.957 m2
StraBenverkehrsflachen 4.409 m2 4.409 m2
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. - 6.099 m2

Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft M1, M2

Ackerflachen 65.396 m? -
Ruderalflachen ausdauernder Arten 3.892 m? -
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1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV),
Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten durch
Gewerbe- und Industrielarm sowie durch den Zufahrtsverkehr, Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen durch Luftschadstoffe oder Geruchsemissionen der Betriebe

Art der Berlcksichtigung:

allgemeine Einschatzung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange des Immis-
sionsschutzes, da die Art der baulichen Nutzung gegentber dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan nicht geandert wird, sind erhebliche Auswirkungen durch die Anderung nicht zu erwarten

e Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Kreis
Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer + Herbstreit 2003), Land-
schaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003), Okologisches
Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis
Ohrekreis 2002

Ziel des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad insbesondere

lebensféahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermdglichen, )

Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen
Dynamik Uberlassen bleiben.
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbe-
sondere

die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden bio-
logischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen;
Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde
Naturgiter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- Die Flachen sind im Regionalen Entwicklungsplan 2006 nicht als Vorrang- oder Vorbehalts-
flachen festgelegt.

- Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland weist das Plangebiet als Sied-
lungsflache aus. Am Sud- und Westrand legt der Landschaftsplan fest, dass Schutz-
pflanzungen anzulegen sind. Dies wurde im Bebauungsplan umgesetzt. Konflikte mit dem
Landschaftsplan bestehen nicht.

- Der Bereich der Kleinen Silze ist Bestandteil des Biotopverbundsystems. Dieses Ziel wird
durch die Festsetzung der 6ffentlichen Griinfliche und deren Arrondierung durch die MaB-
nahmenflache M1 umgesetzt.

Art der Beriicksichtigung:

Beurteilung der plangegebenen Eingriffe durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auf Grund-
lage der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt. Die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe kénnen durch geeignete MaB-
nahmen im Plangebiet kompensiert werden. Erst wenn eine vollstidndige Bebauung erfolgt, sind
externe KompensationsmafBnahmen erforderlich.

e Schutzgut Boden / Flache

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Kreis Wol-
mirstedt und die Gemeinden Bertingen und Mahlwinkel (Heimer + Herbstreit 2003), Landschafts-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003), Altlastenkataster des
Landkreises Borde

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen durch
Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe belasteter Béden
nach Erfordernis

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan weist die festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete als Siedlungsflache
aus. MaBnahmen des Bodenschutzes wurden fiir das Plangebiet nicht empfohlen. Bodenbe-
lastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Art der Bericksichtigung:
Bewertung der Eingriffe in die Bodenfunktion durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, Schutz
des Mutterbodens geman § 202 BauGB

e Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fiir den ehemaligen Kreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer + Herbstreit 2003), Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland
(Heimer + Herbstreit 2003), Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung
von Biotopverbundsystemen im Landkreis Ohrekreis 2002

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewdasser gelten die
Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes und
- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zustandes
des Gewassers.

Fir kiinstlich veréanderte Gewasser wird fir vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische Potential
und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur die be-
urteilungsrelevanten Planungsgegenstande nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmagigen und seines chemischen Zustandes vermieden
wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten werden,
zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdrt insbesondere das Gleichgewicht zwischen
Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Die sidlich an das Gewasser Kleine Siilze angrenzenden Flachen sind Bestandteil des 6kolo-
gischen Verbundsystems der Kleinen Siilze.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Eine Beeintrachtigung des Gewassers Kleine Sulze wird aufgrund der Erhaltung der arrondieren-
den Grinflachen vermieden. Betroffen ist das Grundwasser aufgrund der Zunahme der Ver-
siegelung. Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ.

e Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV),
Technische Anleitung La&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL)
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planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fiir den ehemaligen Kreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer + Herbstreit 2003), Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland
(Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des loka-
len Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Die planerischen Grundlagen treffen keine Aussagen zum Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Erweiterung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes auf das Schutzgut

*  Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Kreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer + Herbstreit 2003), Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland
(Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Landschafts-
bildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Die verbal im Landschaftsplan formulierten Ziele in Bezug auf das Landschaftsbild umfassen die
landschaftliche Einbindung von Siedlungsbereichen und die Freihaltung wichtiger Sichtbe-
ziehungen. Die Eingriinung des Gewerbe- und Industriegebietes wird durch die Flache fir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der West- und Siid-
grenze weiterhin gewéhrleistet.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Erweiterung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes auf das Landschaftsbild

e Schutzgut Kultur- und Sachguter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Verzeichnis archéologisch relevanter Bereiche (Anlage 2 zur Begrindung Flachennutzungsplan
der Gemeinde Barleben)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Da das Plangebiet als archaologisch relevante Flache in der Anlage 2 des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Barleben kartiert ist, sind die Belange der Archaologie auf Grundlage der Stellung-
nahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie zu bericksichtigen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
eintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Biosphéarenreservate, Naturschutz-
gebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berihrt.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes.

Schutzgebiete im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

» Landschaftsschutzgebiet "Ohre- und Elbeniederung”
Das Landschaftsschutzgebiet befindet sich ca. 500 Meter 6stlich des Plangebietes.
Das Gebiet ist nicht unmittelbar betroffen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Landschaftsschutzgebiet verbunden, da
sich die zulassigen Bauhéhen am Bestand orientieren.

2.1.2. Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Gliederung des Baugebietes in ein Industriegebiet und ein
Gewerbegebiet wird aus dem bestehenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan {bernommen. Im
Druckhaus werden Tageszeitungen gedruckt. Dies erfordert einen Betrieb wahrend der Nachtzeit
und verursacht nachtlichen Lieferverkehr. Die Nutzung ist im Bestand vorhanden. Im n&heren
Umfeld des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten Nutzungen. Der Lieferverkehr, der
Uber die Lindenallee zur BundesstraBe B189 in Richtung Norden oder Uber den Breiteweg und die
Auffahrt am Pfahlberg Magdeburg nach Siden erfolgen kann, berthrt Bereiche mit schitzens-
werten Nutzungen nicht unmittelbar. Das Plangebiet ist den Immissionen durch die Bundesauto-
bahn A2 ausgesetzt.

2.1.3. Schutzgut Arten und Biotope

Pflanzen und Biotopausstattung

Bestand: Fur die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind die
Flachen relevant, fir die der Bebauungsplan Anderungen des Bestandes vorsieht. Dies sind die
Ackerflachen, auf denen der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bisher keine bauliche Entwicklung
festsetzt. Keiner Beurteilung bedulrfen die hochwertigen Biotopflachen im Norden des Plangebietes
entlang der Kleinen Siilze, da diese durch die Festsetzung &ffentlicher Griinflichen unveréndert
erhalten werden, die vorhandene VerlagsstraBe und die gemaB dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan festgesetzten Geb&udeflachen und die Flachen fir die Stellplatzanlagen. Diese
werden im Bestand baulich, fiir die Stellplatzanlagen und fiir einen Hubschrauberlandeplatz ge-
nutzt.
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Biotoptypen

Al
Ackerflachen
intensiv genutzt

URA
Ruderalflachen
ausdauernder
Arten

LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1 - 14012/2010

Die beurteilungsrelevanten Flachen umfassen Ackerflachen in intensiver Nutzung westlich, sudlich
und 6stlich des Druckhauses und eine Ruderalflache ausdauernder Arten im Nordosten des Plan-
gebietes, die gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir eine Niederschlagswasserrick-
haltung vorgesehen war, die nicht hergestellt wurde. Die Ackerflachen werden durch die jeweils
angebauten Feldfriichte dominiert. Ackerrandstreifen sind nur in geringer Breite ausgepréagt. Die
Ruderalflachen ausdauernder Arten stellen sich als verbuschte Gras- und Staudenflur dar.
Sudlich des Plangebietes wurde im Rahmen des Ausbaus der Bundesautobahn A2 eine Kompen-
sationsflache als Gehdlzbereich angelegt. Zwischen dieser Flache und dem Bereich der Kleinen
Silze bestehen am Westrand des Gebietes Wildwechselbeziehungen, die zu beachten sind.

Bewertung: Die intensiv genutzten Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut.
Die ruderalen Gras- und Staudenfluren im Nordosten haben eine allgemeine Bedeutung flr das
Schutzgut. Aufgrund des Angrenzens an die Grinflachen der Kleinen Siilze weisen die Ruderal-
flachen ein wesentliches Entwicklungspotential fir das Schutzgut auf.

Fauna

Bestand und Bewertung: Da die Flache der Ruderalfluren ausdauernder Arten eine Aufwertung far
das Schutzgut erfahren soll, bedarf sie nicht der ndheren Untersuchung. Die Ackerflachen befinden
sich im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus). Das Plangebiet weist aufgrund
des hohen Grundwasserstandes, der saisonal bereits ab 1,5 Meter unter der Oberflache zu
erwarten ist, nur eine geringe Eignung als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fur den Feldhamster
auf. Eine artenschutzrechtliche Erhebung ist zeitnah zur Inanspruchnahme der Flache sinnvoll, da
ein "Einwandern" des Feldhamsters bis dahin nicht wirksam ausgeschlossen werden kann. Falls
Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine
Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich. Grundsétzlich ist hierdurch eine Inan-
spruchnahme der Flache fiir eine bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar.

Far die anderen nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union - FFH-Richt-
linie geschitzten Arten und fir européische Vogelarten bietet die Ackerflache keinen geeigneten
Raum fir Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten.
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2.1.4. Schutzgut Boden / Flache

Bestand: Das Untersuchungsgebiet befindet sich im dstlichen Randbereich der Landschaftseinheit
der Magdeburger Boérde. Eine pleistozane Terrasse pragt den typischen Charakter des Unter-
suchungsgebietes. Die Héhe liegt zwischen 48 bis 51 Metern. Das Relief ist weitgehend eben. Das
Untersuchungsgebiet weist ein Gefélle von Sid nach Nord zur Kleinen Siilze auf.

Die L6B-Braunschwarzerden mit Bodenwertzahlen von 65 bis 80 Bodenpunkten sind der Leit-
bodentyp des Untersuchungsraumes. Sie weisen eine mittlere bis hohe Durchlassigkeit und ein
mittleres Pufferungsvermégen fiir Schadstoffe auf.

Vorbelastungen: Das Plangebiet wird bereits teilweise baulich genutzt. Teilbereiche werden noch
als Ackerflache bewirtschaftet.

Bewertung: Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten
Funktionen:

1. natdrliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerflache

b) Fléache fur Siedlung und Erholung

¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-

sorgung
In den noch nicht baulich genutzten Teilen des Plangebietes bilden die Bdden eine geeignete
Lebensgrundlage fiir die Flora und Fauna. Als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoftkreislaufen sind die unversiegelten Flachen von allgemeiner Bedeutung. lhre Funk-
tion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen sind aufgrund des
mittleren Puffer- und Stoffumwandlungsvermdgens durchschnittlich. Die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte ist durch die anthropogene Uberprédgung beeintrachtigt. Die
Nutzungsfunktionen sind aufgrund der Wertigkeit der Béden in Bezug auf das Ertragspotential
mittel bis hoch. Insgesamt ist einzuschatzen, dass die anthropogen Uberpragten jedoch noch un-
versiegelten Bereiche von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind. Die baulich ge-
nutzten Bereiche weisen hingegen nur hinsichtlich ihrer Nutzungsfunktion als Standort fir wirt-
schaftliche Nutzungen eine Bedeutung auf, die natirlichen Bodenfunktionen sind in den versiegel-
ten Bereichen gestort.

Bodenbelastung: Erhebliche Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Flache ist
nicht im Altlastenkataster verzeichnet.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Bestand und Bewertung: Das Plangebiet wird im Norden durch die Kleine Siilze begrenzt. Diese
verlauft innerhalb eines Griinbereiches, der weitere teilweise nur temporar wassergefillte Stillge-
wasser umfasst. Dieser Grinstreifen wird vollstandig erhalten. Er stellt einen fir das Schutzgut
hochwertigen Bereich dar.
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Grundwasser

Bestand: Der Siiden von Barleben ist auf den L&6B-Braunschwarzerden als Gebiet mit mittlerem
Grundwasserneubildungspotenzial einzustufen. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft nach Nord-
ost. Das Grundwasser steht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwischen 1,5 — 2,2 Meter
unter Flur an. Die Geschitztheit ist ungunstig.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bestandsbewertung: Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
- der Funktion fOr die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist entsprechend der Grundwasserneubildung von allgemeiner
Bedeutung. Die Durchlassigkeit des Substrats und Art der Vegetation ist als mittel im Vergleich mit
den relativ geringen jahrlichen Niederschlagsmengen (ca. 500 mm) zu beurteilen.

Das Grundwasser ist groBtenteils im Geltungsbereich gegenlber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen bei einem Flurabstand von ca. 1,5 - 2,2 Meter trotz des hohen Anteils bindiger
Bildungen des Substrats relativ ungeschiitzt. Die Empfindlichkeit gegenlber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen ist dementsprechend in diesem Bereich als hoch zu bewerten.

Eine Nutzung fir die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist gemaB den Zielen des
Regionalen Entwicklungsplanes nicht vorgesehen.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Bestand und Bewertung: Der Landkreis Bérde gehort zum GroBklima des gemaBigten mittel-
deutschen Binnenklimas. Dieses Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen
Klima gepragt. Die mittlere Lufttemperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im
durchschnittlichen langjahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleich-
zeitig hohen mittleren Windgeschwindigkeiten, gefolgt von stdéstlichen und stdlichen Winden.
Das Plangebiet ist als Ortsrandklimatop (lockere Gewerbeflache) einzustufen. Lokale Frischluft-
austauschprozesse finden in Barleben nur in geringem Umfang statt. Sie werden durch die Wind-
verhéltnisse in die offene Landschaft Uberlagert. Eine Frischluftschneise besteht entlang der
Kleinen Siilze. Funktionsbeziehungen zwischen klimatischen Ausgleichsflachen und Belastungs-
rdumen berlhren das Plangebiet nur im Norden.

Lufthygienische Situation: Der vorhandene Industriebetrieb verursacht keine erheblichen Geruchs-
oder Luftschadstoffemissionen. Das Plangebiet ist den Schadstoffemissionen der Bundesauto-
bahn A2 ausgesetzt.

2.1.7. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Gewerbe- und Industrie-
gebietes des Druckhauses Magdeburg. Das Landschaftsbild wird durch das vorhandene Druck-
haus technisch Gberpragt. Das Plangebiet wird nicht zur Erholung genutzt. Der vorhandene zur
Erholung genutzte FuBweg verlauft nérdlich der Kleinen Siilze an der Grenze des Gewerbe-
gebietes Kurze Silte. Das Landschaftsbild weist eine geringe Eigenart auf und wird durch das
groBvolumige, gewerbliche Gebaude in einem landwirtschaftlich genutzten Gebiet gepragt.

Bewertung: Hinsichtlich der Kriterien Schénheit, Eigenart und Vielfalt kommt dem Landschaftsbild
eine geringe Bedeutung zu.
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2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Bereich des Vorhabens befinden sich geman der Stellungnahme des Landesamtes fir Denk-
malpflege und Archdologie mehrere gemaB § 2 DenkmSchG LSA geschiitzte archologische
Kulturdenkmale.

Dabei handelt es sich um folgende, Uber Begehungen, Luftbilder, archdologische Ausgrabungen
bekannte Fundstellen:

Barleben Fundplatz 28:

Bereits im Rahmen des Baus der Ortsumgehung Barleben, aber auch vor dem Bau der Logistik-
halle westlich der Ortsumgehung (Hello Fresh) wurden in diesem Bereich bei Ausgrabungen zahl-
reiche archaologische Funde und Befunde dokumentiert und geborgen, die die Besiedlung seit
dem Neolithikum (ca. 2800 v.Chr.) bis zur Rdmischen Kaiserzeit (ca. 300 n.Chr.) belegen. Ins-
besondere die westliche Hélfte einer befestigten Siedlung der sogenannten Schdonfelder Kultur
(2800 bis 2200 v.Chr.) wurde bei den Ausgrabungen untersucht. Dabei stellte sich heraus, dass
diese Befestigung sich auf der dstlichen Seite der Ortsumgehung bis in den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr.44 fortsetzt.

Barleben Fundplatz 3:

Bei dem Bau der Autobahn in den 1930er Jahren und bei der Verbreiterung der Autobahn A2 in
den 1990er Jahren wurde Ostlich des Verlagsgebaudes eine eisenzeitliche Siedlung mit Werk-
platzen (wohl eine Schmiede) untersucht. Daneben kamen weitere Funde aus dem Neolithikum,
der Bronzezeit, der R6mischen Kaiserzeit zutage, die Siedlungen und Bestattungsplatze aus
diesen Zeitabschnitten belegen. Dieser Siedlungsplatz erstreckt sich bis in das Gebiet des Bebau-
ungsplanes.

Barleben Fundplatz 23:

Im Bereich Alte Ziegelei norddstlich des Bebauungsplanes wurden 2023 Untersuchungen durch-
gefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass im Bereich "Alte Ziegelei" der groBte Teil der urgeschicht-
lichen Siedlung zerstdrt wurde. Sudlich davon, im Bereich der Kleingérten und sicherlich dartber
hinaus in die Bereiche des Projektgebietes hinein, ist die Erhaltung der Befunde wohl noch sehr
gut. Es ist hier mit Siedlungsbefunden zu rechnen, die bis in das beginnende Neolithikum (Linien-
bandkeramik, ca. 5100 v.Chr.) zurlickreichen.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht beruhrt.

2.2, Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

2.2.1. Wirkungszusammenhénge zwischen Vorhaben und Umwelt

Ohne wesentliche Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind

- die bestandsorientierte Festsetzung der VerlagsstraBBe als StraBenverkehrsflache einschlie3-
lich der Baume

- die bestandsorientierte Festsetzung der 6ffentlichen Griinflachen im Nordteil des Plangebietes

- die Festsetzung der Gewerbe- und Industriegebiete auf den Flachen, die bereits durch den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan flr bauliche Anlagen oder Stellplatze festgesetzt werden

- die Ubernahme der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Anteile zu bepflanzen-
der Flachen und von stellplatzbezogenen Anpflanzgeboten

Negativ wirken sich auf die Belange von Natur und Landschaft aus:

- die Festsetzung bisher als Acker genutzter Flachen als Gewerbe- und Industriegebiete auBer-
halb der Flachen, die bereits geman dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir bauliche An-
lagen oder Stellplatze vorgesehen waren
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Positiv wirken sich auf die Belange von Natur und Landschaft aus:

- die Festsetzung von Gehdlzhecken am West- und Stidrand des Gebietes

- die Festsetzung eines Wildkorridors im Stidwesten des Gebietes zur Verbindung zwischen der
sudlich des Gebietes gelegenen Gehdlzflache und der Kleinen Silze

- die Festsetzung einer MaBnahmenflache im Nordosten des Gebietes angrenzend an den
Grunbereich der Kleinen Siilze

- die Festsetzung, dass ein Anteil der Uberbaubaren Gewerbegebietsflache von 11.668 m2 zu-
néchst als Griinlandflache mit Scherrasen oder sonstiges Griinland zu nutzen ist und erst nach
einer externen Kompensation im Umfang von 81.676 m? dieser Flachenanteil als (iberbaubare
Flache genutzt werden kann, hierdurch wird die Kompensation der Eingriffe nach dem Be-
wertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt gesichert

2.2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und bei
Nichtdurchfliihrung der Planung

e Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden im Wesentlichen durch die plangegebenen
Emissionen des Plangebietes bestimmt. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind hier vor allem
die Larmemissionen relevant, da diese als gebietstypisch fiir Gewerbe- und Industriegebiete an-
genommen werden kénnen. Der Bebauungsplan sieht eine Gliederung in ein Gewerbegebiet und
ein Industriegebiet vor. Diese orientieren sich an der bisher festgesetzten Begrenzung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes. Wesentliche Auswirkungen auf die Belange des Immissions-
schutzes sind hierdurch nicht zu erwarten. Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
betriebliche Entwicklungen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mdglich.

e Arten- und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung bezieht sich im Wesentlichen
auf die zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Mal3 der geplanten
Nutzungen zuldssig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt auf der
Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach den Biotoptypen ein bestimmter Wert
zugeordnet worden ist.

Der Bebauungsplan verursacht keine Eingriffe in héherwertige Biotopstrukturen. Wertgebende
Grunbereiche kdnnen erhalten oder weiterentwickelt werden. Der Grinstreifen im Norden bleibt
erhalten. Die Ruderalfluren ausdauernder Arten werden zu mesophilem Griinland mit Feldge-
hélzinseln entwickelt. Die Baume werden zur Erhaltung festgesetzt.

Der hauptsachlich in Anspruch genommene Biotoptyp des intensiv bewirtschafteten Ackers hat nur
eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die Flache geht jedoch als Nahrungs-
habitat verloren. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die am Rand
festgesetzten Gehdlzhecken neue Biotoptypen geschaffen, die gerade im Hinblick auf den Arten-
und Biotopschutz eine héhere Bedeutung haben.

Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegenuberstellung der geplanten
landschaftspflegerischen MaBnahmen erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan Teil A.

Fir den faunistischen Artenschutz ist das Plangebiet in Bezug auf den nach Gemeinschaftsrecht
geschitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant. Aufgrund des vorhandenen hohen Grund-
wasserstandes bildet das Plangebiet keinen besonders geeigneten Lebensraum fiir den Feld-
hamster. Sollten Feldhamsterbaue festgestellt werden, sind CEF-MaBnahmen erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen auf Brutvogel kénnen vermieden werden, wenn der Beginn der Bau-
durchfihrung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten erfolgt. Grundsétzlich ist hierdurch eine Inan-
spruchnahme der Fl&che fiir eine bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar. Eine
wesentliche Bedeutung fir den Artenschutz hat der Wildwechselkorridor entlang der Autobahn-
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auffahrt, der die Gehdlzbereiche sidlich des Plangebietes mit den Grinbereichen der Kleinen
Sllze verbindet.

* Boden, Flache

Der wesentliche Eingriff bei Durchflihrung der Planung im Plangebiet erfolgt in das Schutzgut
Boden. Durch Uberbauung und Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen auf bis zu 5,05 Hektar
durch Bebauung und die Versiegelung durch AuBenanlagen verloren. Der Eingriff in die Boden-
funktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht
betroffen. Die Ldss-Braunschwarzerdebdden haben eine hohe Bedeutung fir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist erheblich. Alternativen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage wurden gepruft. Hier sind keine baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten
fir gewerbliche Nutzungen vorhanden. Zur Vorhaltung von Entwicklungsmdéglichkeiten fir das
Druckhaus Magdeburg bestehen zu einer Entwicklung in den AuBenbereich keine Alternativen.
Der Eingriff in die Bodenfunktion ist nicht durch MaBnahmen zur Entsiegelung oder zur Ver-
besserung der Bodenfunktion kompensierbar. Flachen fiir Entsiegelungen stehen in der Gemeinde
Barleben nicht mehr zur Verfligung. Die verbleibenden, erheblichen Eingriffe missen durch die
Aufwertung anderer Schutzglter kompensiert werden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde
dieser Eingriff unterbleiben.

« Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor allem
im Zusammenhang mit der Versiegelung und der dadurch verringerten Versickerung. Die Flachen-
inanspruchnahme vermindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie
auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der Niederschlagswasserversickerung ist
anzustreben, das Niederschlagswasser der geplanten Bauflichen mdglichst unmittelbar auf
diesen Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.

Oberflachenwasser: Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist fir die beurteilungsrelevanten
Planungsgegenstande dann gegeben, wenn Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Ge-
wasser eingeleitet werden soll. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zum Beispiel durch eine
vorzugsweise Versickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und
Reinigung der abzuleitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind
im Rahmen der Bauplanung zu treffen.

»  Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
(Acker) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhdht und die n&chtliche Abkiihlung und Luft-
feuchtigkeit verringert. Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen liegen nicht in einer ausge-
pragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, die der Ortschaft Barleben Kaltluft zufihren, so dass die Aus-
wirkungen auf das Baugebiet selbst und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.
Trotzdem ist zumindest in Bezug auf das Plangebiet ein Eingriff in den Naturhaushalt beziglich
der klimatischen Situation erkennbar.

Der AusstoB3 von Verbrennungsabgasen durch Heizanlagen erhéht die Luftschadstoffemissionen.
Besonders relevant sind hierbei die klimarelevanten Gase CO2 und Stickoxide sowie gesundheits-
schéadliche Feinstdube. Durch die Nutzung regenerativer Energiequellen, insbesondere durch
Photovoltaik kbnnen zusatzliche Luftschadstoffemissionen vermieden werden.
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* Landschaftsbild/Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flachenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung einer weiteren Bebauung des Gebietes auf
den unbebauten Flachen verandern. Durch die Festsetzung von Gehdlzhecken am West- und
Sudrand werden die durch Gehdlze und Bepflanzung dominierten Bereiche so orientiert, dass hier-
durch der Eingriff durch das Baugebiet in das Landschaftsbild gemindert werden kann.

Ausgewiesene Erholungsflachen oder dafiir besonders geeignete Flachen sind von der Planung
nicht betroffen.

* Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

GemanB der vorliegenden Informationen ist davon auszugehen, dass im Zuge von Tiefbauarbeiten
in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Hierbei ist zu sichern, dass gemaBi § 14
Abs.9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) gewahrleistet ist,
dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten archaologischen Dokumentation nach den
derzeitig glltigen Standards des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie durchgefiihrt
wird (Sekundarerhaltung).

Die Dokumentation ist gemafB § 5 Abs.2 DenkmSchG LSA durch das Landesamt durchzufihren.
Die Ausflihrungen zur erforderlichen archdologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und
Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Ver-
einbarung zwischen Bauherrn und dem Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie abzu-
stimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursacher-
prinzip (Verwaltungsvorschriften zum Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt Bekannt-
machung der Staatskanzlei und Ministerium fir Kultur vom 14.05.2021 — 63.57704 in MBI. LSA,
S.329 zu § 14 Abs.9).

Im Zuge der geplanten Bebauung sind die geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fiir die Erhaltung von Kulturdenkmalen und die
Meldepflicht fur archdologische Funde und Befunde zu beachten. Bei Einhaltung dieser
Festlegungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige
Sachguter zu erwarten.

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Fir das Plangebiet bedeutsam sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Grundwasser und Pflanzen / Tiere.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des 6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

festgesetzte MaBnahmen:

VermeidungsmafBnahmen

- bestandsorientierte Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache fir den Bereich sudlich an-
grenzend an die Kleine Silze

- Festsetzung zur Erhaltung der StraBenbdume

- Beibehaltung der Festsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes flir einen zu be-
grinenden Anteil der Baugrundstiicke von 15%

- Beibehaltung der Festsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fir ein stellplatzbe-
zogenes Anpflanzgebot einschlieBlich der Festsetzung der Pflanzqualitét
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KompensationsmaBnahmen

- Festsetzung der MaBnahmenflache M1 fir die Entwicklung von mesophilem Grinland mit
Feldgehdlzinseln

- Festsetzung der MaBnahmenflache M2 fiir einen Wildwechselkorridor entlang der Auffahrt der
Bundesautobahn A2

- Festsetzung von Schutzanpflanzungen aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen an
der Siid- und Westgrenze des Plangebietes

- Festsetzung, dass ein Anteil der Uberbaubaren Gewerbegebietsflachen von 11.668 m? zu-
nachst als Grinlandflache unter Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu nutzen ist und eine
sonstige gewerbliche Nutzung erst nach planexterner Kompensation zul&ssig ist

MaBnahmen auf Grundlage gesetzlicher Bestimmungen des Artenschutzes:

- Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Brut- und Setzzeiten in den Monaten Oktober bis
Februar zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des Artenschutzes zu erfolgen.

MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfuhrung von Oberflachenbefestigungen mdglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngem&B) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen
und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflhrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene Nist-,
Brut- und Lebensstatten nicht zu zerstéren

24. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben fiir Gewerbe- und Industrieansied-
lungen vorgesehen. Lagealternativen sind daher auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht zu
untersuchen. Als Planalternative besteht nur die Nullvariante. Eine bauliche Nutzung ist dann nur
in dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Umfang méglich.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im Mittel-
punkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das hei3t mit Schwerpunkt auf die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Zusatzlich werden vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird
entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefihrten oder
durchzufihrenden MaBnahmen dar. Es erméglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Ein-
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griffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen MaBnahmen. Grundlage des Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff be-
troffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt
werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemafi Anlage 1 des Bewertungsmodells vor-
gegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst. In der Konfliktanalyse wurden nur die
Eingriffe beurteilt und hinsichtlich ihrer Intensitédt und Nachhaltigkeit bewertet, soweit sie nach der
Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB relevant sind. MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege waren somit nicht zusatzlich festzusetzen.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

» PriOfung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

» Prifung der Einhaltung der festgesetzten Anpflanzverpflichtungen im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Abnahme

e Prifung im bauordnungsrechtlichen Verfahren, ob der texilich in § 3 Abs. 3 festgesetzte zu-
sétzliche Ausgleich aufgrund zusatzlicher Versiegelungen erforderlich wird

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Erweiterung der gewerblichen
und industriellen Flachen des Druckhauses Magdeburg in Barleben auf einer Flache von ca. 6,3
Hektar. Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zuséatzliche Versiegelung durch Bau-
flachen, die einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Ein Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt und den Niederschlagswasserabfluss ist durch die Zunahme der Versiegelung zu
erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird aufgrund des geringwertigen Ausgangs-
zustandes, der Erhaltung wesentlicher wertgebender Biotope und der Kompensation im Plangebiet
ausgeglichen.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die klima-
tischen Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende
Flachen begrenzt bleiben werden.

Bei Realisierung der Planung ist mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Ein
Einfligen des Gebietes in das Landschaftsbild soll durch eine Eingriinung durch festgesetzte Ge-
hélzhecken landschaftsgerecht gesichert werden. Zur Kompensation der Eingriffe in den Natur-
haushalt ist vorgesehen Griinlandflachen zu erhalten, die fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ge-
nutzt werden sollen. Hierdurch soll der Eingriff in der Summe der Schutzgiter ausgeglichen
werden.

Gemeinde Barleben, September 2024
gez. Nase (Siegel)

Nase

Burgermeister

Buro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke Seite 40
Abendstr.14a, 39167 Irxleben , Funke.Stadtplanung@web.de




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.44
fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.44
far den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben
Gemeinde Barleben

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.
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1. Ziel der Planaufstellung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.44 fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" befindet sich im
Saden der Ortschaft Barleben unmittelbar nérdlich der Bundesautobahn A2. Im Jahr 1992 be-
schloss die Magdeburger Verlags- und Druckhaus GmbH ein neues Druckzentrum fir die Volks-
stimme in verkehrsgiinstiger Lage im Stden von Barleben zu errichten. Von 1992 bis 1993 wurde
fur das Vorhaben einschlieBBlich vorgesehener Erweiterungen ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan aufgestellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 25.02.1993 durch den Ge-
meinderat als Satzung beschlossen und am 14.06.1993 durch die Bezirksregierung Magdeburg
genehmigt. Ein Durchflihrungsvertrag wurde geschlossen. In der Folge wurde der Plan bekannt-
gemacht. Die Bekanntmachung ist nicht mehr nachweisbar. Der Verlust von Originaldokumenten
fuhrt jedoch nicht zur Unwirksamkeit von Pléanen.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst das neu gebildete Flur-
stlick 116/24 und das Flurstiick 100/3. Die sudlich davon gelegenen Flurstiicke 1156 und 1158
waren aufgrund des vorgesehenen Ausbaus der Bundesautobahn A2 und der BundesstraBe
B189 von der Planung ausgenommen, da sie zum Verfahrensgebiet dieser in Planung
befindlichen Verkehrsanlagen gehdérten. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet die
standortkonkrete Festsetzung des Druckhauses Magdeburg einschlieBlich der Stellplatze und
einer Erweiterungsflache. Er setzt flir den gesamten Geltungsbereich Gewerbe- und
Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 10,0 fest.
Die bisherigen Erweiterungen und Umbauten des Druckhauses Magdeburg wurden auf Grund-
lage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes genehmigt, da sie sich im Bereich der im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Gebdude und Stellplatze befinden. Aktuell
beabsichtigt das zum Bauer Verlag gehérende Druckhaus Magdeburg die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen, die der Eigenversorgung und der Nutzungseinspeisung nicht
selbst bendtigter Energie dienen sollen auf den nicht fir Baukorper vorgesehenen Freiflachen.
Hierfir ist die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes oder die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes erforderlich. In Abstimmung mit der Gemeinde Barleben hat sich der
Bauer Verlag fir die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes entschieden, da hierdurch dauerhaft
Baurecht fir die zukinftige Entwicklung des Druckhauses Magdeburg geschaffen werden kann.
Der Bebauungsplan Nr.44 fiir den Bereich "VerlagsstraBe 1" soll die bisher festgesetzten Arten
der baulichen Nutzung beibehalten, da die Flachen unveréndert fir die Erweiterung des Druck-
hauses Magdeburg vorgehalten werden sollen. Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen eine
Zwischennutzung darstellen bis die Flachen fiir die Erweiterung bendtigt werden. Der Bebau-
ungsplan dient nicht allein der Nutzung erneuerbarer Energien sondern auch der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8c BauGB und den Be-
langen der Wirtschaft gemali § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB. Mit dem Bebauungsplan wird die fir die
betriebliche Entwicklung nétige Flexibilitdt der Festsetzungen fiir Erweiterungsvorhaben gewahr-
leistet.

2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.1 und Abs.2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen von Birgern abgegeben.
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3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Abwagungsrelevante
Anregungen wurden vorgebracht vom Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte,
der Autobahn GmbH des Bundes und der Avacon Netz GmbH.

Anregungen Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten Mitte

Stellungnahme der Gemeinde

Stellungnahme zum Vorentwurf

- Gegebenheiten im Lagegebiet und Lage: Das
Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung
Barleben und liegt auf einem landwirtschaftlichen
Feldblock. Es werden ca. 10ha landwirtschaftliche
Flache zur Umsetzung des Vorhabens benétigt. Auf der
Vorhabenflache soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage
entstehen.

- Auflagen: Grundsatzlich wird in Stellungnahmen aus
landwirtschaftlicher Sicht nach dem
Landwirtschaftsgesetz § 15 (LwG LSA) gepruft.
Demnach darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in
begriindeten Ausnahmeféllen entzogen werden. Vorher
muss eine Prifung aller Méglichkeiten erfolgen und in
den Planungsunterlagen nachgewiesen werden, dass
eine Realisierung des Vorhabens nur auf
landwirtschaftlicher Nutzflache méglich ist. Bei dem
Vorhaben ist eine konsequente Ausschdpfung aller
M@dglichkeiten zur Vermeidung des Verlustes
landwirtschaftlicher Flache durch die Errichtung der
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht ersichtlich. Es kann
nicht von einem begriindeten Ausnahmefall
ausgegangen werden. Das Vorhalten der
Vorhabenflache, mit dem Ziel die Vorhabenflache bis
zu einer baulichen Erweiterung freizuhalten, begriindet
nicht ausreichend den Entzug landwirtschaftlicher
Flache. Durch das geplante Vorhaben kommt es zu
einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache, die
in erster Linie der Erzeugung von Nahrungsmitteln und
Rohstoffen dienen soll. Nach dem Raum-
ordnungsgesetz (ROG) § 2 Abs.2 Nr.4 sind die
Voraussetzungen zu gewahrleisten, die Bedeutung der
Landwirtschaft als Nahrungsmittel- und
Rohstoffproduzent zu erhalten oder zu schaffen. Dabei
soll die Inanspruchnahme von Freiflachen begrenzt
werden bzw. so weit wie mdglich vermieden werden
(ROG § 2 Abs.2 Nr.2). Der Freiraum ist vor
Ubergreifenden Freiraum-, Siedlungs- und weiterer
Flachplanung zu schiitzen (ROG § 2 Abs.2 Nr.2).

- Der geplante Flachenentzug fuhrt zur Entstehung
unwirtschaftlicher Restflachen und erhéht die
Bewirtschaftungskosten auf der verbleibenden Flache.
Die Zuwegung zur Flache wird erschwert. In dieser
Region sind die Bewirtschafter bereits durch
umfangreiche Flachenentzlige flr infrastrukturelle
MaBnahmen betroffen. Die konkret vom Entzug

Die betroffenen Flachen werden zur Zeit noch bewirt-
schaftet. Sie sind jedoch Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes fir das Druckhaus
Magdeburg und als gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Der Bebauungsplan
setzt auf der Flache Gewerbegebiete fest. Die
beabsichtigte Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage soll die bisher libergangsweise noch
geduldete landwirtschaftliche Nutzung ersetzen.
Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange in Bauleitplan-
verfahren eine Stellungnahme abgeben und keine Auf-
lagen erteilen. Uber die Berlcksichtigung entscheidet
die Gemeinde unter Beachtung gesetzlicher
Regelungen. Es handelt sich bei der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet nur um eine
noch geduldete Nutzung, die nach den bisherigen
Zielen solange fortgesetzt werden sollte bis der Bedarf
fUr eine Betriebserweiterung oder eine anderweitige
gewerbliche Nutzung besteht. Fir die Bauleitplanung
ist das Bundesrecht maBgebend, das im
Baugesetzbuch festlegt, dass landwirtschaftlich
genutzter Boden nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden soll (§ 1a Abs.2 Satz 2 BauGB). Die
Notwendigkeit ist zu begriinden. Aufgrund des
Vorrangs des Bundesrechts gegeniiber dem Landes-
recht ist diese Formulierung maBgeblich. Die geplante
Zwischennutzung durch eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage dient der Bereitstellung der erforderlichen
Energie fir das Druckhaus Magdeburg. Zur Sicherung
der Wettbewerbsfahigkeit von Unternehmen ist es
erforderlich, kostengilinstig Energie fiir den
Eigenverbrauch der Betriebe bereitzustellen. Dies dient
der Versorgungssicherheit und férdert die Belange der
Wirtschaft. Dartiber hinaus ist eine Einspeisung in das
Energienetz vorgesehen. Geman § 2 des Erneuerbare
Energien Gesetzes (EEG) liegen die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und
dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrende
Schutzgiterabwégung eingebracht werden. lhre
Nutzung Gberwiegt somit auch die Belange der
Landwirtschaft und die im Raumordnungsgesetz
dokumentierten Belange des Freiraum-schutzes.
Zudem handelt es sich vorliegend bei der land-
wirtschaftlichen Nutzung nur um eine
Zwischennutzung.

Dies ist zutreffend. Die verbleibende landwirtschaftlich
zu bewirtschaftende Flache betragt etwas mehr als

2 Hektar. Sie ist damit noch bewirtschaftbar. Geman
den Zielen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Barleben soll die verbleibende Flache als gewerbliche
Bauflache und Griinglrtel entlang der BundesstralBe
B189 entwickelt werden. Soweit der Bewirtschafter
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betroffene Flache hat fiir den momentanen
Bewirtschafter auf Grund der Betriebsnahe eine
besondere Vorziglichkeit.

winscht, kann diese Flache Ubergangsweise noch
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Gemeinde
Barleben befindet sich im Verdichtungsraum
Magdeburg. Geman Ziel 8 des
Landesentwicklungsplanes sind die Verdichtungsraume
im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu
ordnen und zu entwickeln, dass sie als leistungsféhige
Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fir die
Entwicklung des gesamten Landes erflllen, als Zentren
flr Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein um-
fassendes Angebot fiir die Bevdlkerung vorhalten und
eine rdumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch ver-
tragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten.
Die Belange der Landwirtschaft treten aufgrund dieser
Zielsetzung hinter anderen vorrangigen Belangen
zuriick. Es ist der Gemeinde Barleben bewusst, dass
hiermit erhebliche Beschwernisse fir die
landwirtschaftlichen Betriebe verbunden sein kénnen,
die die Gemeinde bisher versucht dadurch zu
begrenzen, dass lGbergangsweise in den geplanten
Gewerbe- und Industriegebieten die landwirtschaftliche
Nutzung bis zur Inanspruchnahme der Flachen fir eine
betriebliche Entwicklung noch fortgesetzt werden kann.
Dies trifft fir den Technologiepark Ostfalen und das
Druck- und Verlagshaus Magdeburg zu. Wenn der
Betrieb, der gleichzeitig FlAcheneigentimer ist, die
Flache jedoch fiir betriebliche Zwecke benétigt, hierzu
gehort auch die Bereitstellung von Energie fiir
Uberwiegend betriebliche Zwecke, dann muss die
landwirtschaftliche Nutzung eingestellt werden.

Stellungnahme zum Entwurf

- Erganzung der Stellungnahme zum Vorentwurf: Das
Druckhaus Magdeburg plant die Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen, fiir Eigenversorgung und
der Nutzungseinspeisung nicht selbst benétigter
Energie auf den nicht fir Baukérper vorgesehenen
Freiflachen. Deutschlands Klimaziele verlangen nach
deutlich mehr Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien, die Energiewende wird auch nicht ohne PV-
Freiflachenanlagen funktionieren. Im Hinblick auf den
Ausbau von Photovoltaik bedeutet das unter anderem:
Es miissen geeignete Flachen gefunden werden, um
die Module fir eine entsprechende Leistungsfahigkeit
zu installieren.

- Fir den Ausbau der Erneuerbaren Energien, insbe-
sondere flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen, sind in
der Regel keine landwirtschaftlich nutzbaren Béden zu
verwenden, die landwirtschaftliche Nutzung sollte Vor-
rang haben. PV-Anlagen auf landwirtschaftlich nutz-
barer Betriebsflache sind nicht zielfihrend.

- Laut Fraunhofer-Institut fir Solare Energiesysteme ISE
waren Flachen in ausreichender GréBe vorhanden —
ohne in Konflikt mit anderen Nutzungen zu kommen,
z.B.: bauwerkintegrierte Photovoltaik wird in Gebaude-
hillen (etwa in hinterliifteten Fassaden) eingesetzt,
urbane Photovoltaik wird in 6ffentlichen Raumen er-
richtet und fungiert dort beispielsweise als Schatten-
spender, Integration von PV-Anlagen in Verkehrswege,
Agri-Photovoltaik verbindet landwirtschaftliche Produk-
tion mit der solaren Stromerzeugung. Die Erzeugung
alternativer Energien darf nicht zulasten regionaler
Lebensmittelproduktion gehen und die Existenz land-
wirtschaftlicher Betreibe gefédhrden. Obwohl es keine
leichte Aufgabe ist, bringt die Installation von PV-
Anlagen im 6ffentlichen Raum zahlreiche Vorteile mit
sich. Diese gehen sogar Uber die Ublichen Vorziige

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um
ein durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gesichertes Gewerbe- und Industriegebiet, dessen
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
Ubergangsweise bis zum Zeitpunkt eines betrieblichen
Bedarfes noch fortgesetzt werden konnte. Die Flache
steht im Eigentum des Betriebes, der sie fiir eine
Uberwiegend betriebliche Energiegewinnung nutzen
will.

Die nebenstehenden Aussagen beinhalten langfristige
Strategien fiir die Integration von Photovoltaikanlagen,
denen es derzeit an einer wirtschaftlichen und
planungsrechtlichen Umsetzbarkeit ermangelt.
Grundsatzlich ist die Nutzung von Alternativen fr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen anzustreben. Die
Zielsetzung, den Anteil erneuerbarer Energien am
Strommix in Deutschland bis 2030 auf 80% zu
erhdhen, ist hiermit nicht erreichbar. Dies hat auch das
Frauenhofer Institut fir Solare Energiesysteme nicht
behauptet. Bei der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage handelt es sich um eine Nutzung, die
Uberwiegend dem betrieblichen Bedarf dienen soll. Die
geschilderten Alternativen beinhalten ausschlie3lich
offentliche Anlagen.
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hinaus, die sich im Zusammenhang mit der Erzeugung
von Solarstrom ergeben.

Doppelte Flachennutzung: Das Konzept der doppelten
Flachennutzung mit Photovoltaik wurde bereits mehr-
fach angerissen. Versiegelte Flachen gibt es im 6ffent-
lichen Raum in groBer Zahl, inklusive der dazuge-
hérigen Geb&aude und Verkehrswege. Viele davon
eignen sich fur die Integration von Photovoltaik, sodass
keine zusatzlichen Flachen verbraucht werden.
Multifunktionalitat: Photovoltaikelemente auf 6ffent-
lichen Platzen, an éffentlichen Geb&uden oder Uber
Verkehrswegen kénnen mit Leichtigkeit mehrere Funk-
tionen erfillen. Die Module lassen sich beispielsweise
mit einer Beleuchtung ausstatten (und tragen so in der
Stadt zur allgemeinen Sicherheit bei), sie fungieren als
Beschattung oder Regenschutz, unterstitzen die
Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat, verringern die Hitze-
belastung fir versiegelte Flachen etc.

Netzanschluss: Insbesondere im Vergleich zu PV-
Anlagen auf Freiflachen ermdglicht die Integration in
urbane Strukturen meist eine kurze Anbindung zum
Netzanschluss. Das Fraunhofer ISE verweist gerade
bei Photovoltaik in Verkehrswegen darauf hin, dass
sich der Aufwand fur Aufbau, Verlegung und Installa-
tion durch die Kombination der beiden Teilbereiche
(StraBe und PV-Kraftwerk) zu einem einzigen System
verringern lasst. Ahnlich verhélt es sich bei Gebauden
mit verglasten Fléchen, da diese die PV-Integration mit
geringem Mehraufwand erlauben.

Aufwertung: Photovoltaik bietet nicht nur einen funk-
tionalen Mehrwert, sie tragt auBerdem zu einer
optischen Aufwertung bei. Das gilt fiir sterile Platze im
offentlichen Raum genauso wie fir Gebaudefassaden.
Durch vielféltigere Designoptionen kénnen PV-Anlagen
stimmig an das jeweilige Umfeld angepasst werden.
Auf diese Weise wird Photovoltaik zu einem ge-
stalterischen Element fiir den 6ffentlichen Raum, das
die Attraktivitat von Platzen und Geb&auden steigern
kann.

- Agri-PV-Anlagen: Der Bau von Agri-Photovoltaik-
anlagen bietet eine Losung fir den Nutzungskonflikt.
Diese PV-Module, die auf landwirtschaftlich bewirt-
schaften Feldern stehen, erlauben eine Doppelnutzung
(landwirtschaftliche und energetische Nutzung) ein und
derselben Flache. Durch eine durchgehende Auf-
sténderung der PV-Anlage mit entsprechendem Ab-
stand zwischen den Modulen, wird eine ackerbauliche,
obst- oder gemiisebauliche Nutzung ermdglicht.

- Agri-Photovoltaikanlagen sind flr Flachen geeignet, die
dauerhaft weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden
sollen. Dies ist nicht Ziel der vorgelegten Planung, die
eine Flache umfassen, die in betrieblichem Eigentum
steht und flr eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen
ist.

Anregungen Autobahn GmbH des Bundes

Stellungnahme der Gemeinde

Stellungnahme zum Vorentwurf

— Der Geltungsbereich des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr.44 betrifft die BAB A2 im Bereich
der Anschlussstelle Magdeburg-Zentrum in
Richtungsfahrbahn Hannover ca. zwischen Betriebs-km
88,1 und km 88,6. Aktuelle Planungen oder
MaBnahmen zu Ausbau oder Erweiterung des
Autobahnnetzes werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt.

- Folgende Einwendungen und Auflagen sind zu
beachten: Eine Darstellung des Gewerbegebietes (§ 8
BauNVO) innerhalb der Anbauverbotszone der BAB A2
nach § 9 Abs.1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) in
der Planzeichnung ist nicht zuléssig. Die dargestellte
Flache innerhalb dieser Anbauverbotszone kann aber
in Anwendung von § 9 Abs.2c FStrG als
Sonderbauflache fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen ausgewiesen werden. Die

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Dies ist nicht zutreffend. Gewerbe- und
Industriegebiete sind auch in den Bauverbotszonen
zulassig. In § 9 des Bundes-FernstraBengesetzes ist
geregelt, dass Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs
in den Bauverbotszonen unzuldssig sind. Gewerbe-
und Industriegebiete umfassen jedoch auch
Freiflachen, ebenerdige Stellplatze und nicht be-
baubare Gebietsanteile. Fiir diese bestehen keine
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Begriindung zum Bebauungsplan ist dementsprechend
anzupassen.

- Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn darf zu keinem Zeitpunkt geféhrdet
oder beeintrachtigt werden. Dies betrifft auch
Immissionsbelastungen wie Staub, Larm,
Erschitterungen oder Blendungen. Eventuell
vorgesehene Beleuchtung ist so anzubringen, dass
eine Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer der
Bundesautobahn ausgeschlossen ist. Fir die
Ausbildung der Fassaden sind keine metallisch
glanzenden, grelle oder reflektierende Materialien oder
Anstriche zu verwenden. Bei der Bauausfiihrung ist
sicherzustellen, dass in Abhangigkeit von den
Witterungsverhaltnissen kein Gefahrdungspotential fir
den flieBenden Verkehr durch starke Staubentwicklung
entsteht. Auch die Verschmutzung der Fahrbahnen der
BAB durch Staub ist durch geeignete MaBnahmen
auszu-
schlieBen. Einrichtungen der Bundesautobahn, wie z.B.
Entwasserungs- oder Fernmeldeanlagen, dirfen nicht
beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt werden.
Samtliche Medienanbindungen haben getrennt von den
Anlagen der Autobahn zu erfolgen. Vor der Errichtung
von PV-Anlagen im Vorhabengebiet ist durch den
Vorhabenstrager ein Nachweis zu erbringen, dass der
Betrieb der PV-Anlagen, einschl. Stromverteilung/ -
weiterleitung keine negativen Auswirkungen auf die
fernmelde- und kommunikationstechnischen Anlagen
der BAB hat. Dieser Nachweis ist durch eine
vollsténdige Beeinflussungsberechnung mit den
zustandigen Stellen der Autobahn GmbH,
Niederlassung Ost, abzustimmen. Sollten sich im
Ergebnis der Berechnung oder nach Inbetriebnahme
der PV-Anlage Defizite in der Personen- oder
Sachsicherheit sowie in der Funktion der Anlagen der
BAB ergeben, sind entsprechende
KompensationsmaBnahmen an diesen Anlagen vom
Vorhabenstrager zu finanzieren. Die Einleitung von
Oberflachenwasser aus dem Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans in Entwasserungsanlagen der
Autobahn ist zu vermeiden. Baustellenverkehr,
Schacht- und Pflanzarbeiten oder anderweitige
Arbeiten im Bereich der 40-Meter-Anbauverbotszone
sind vorher mit der Autobahn GmbH des Bundes
abzustimmen, da in diesem Bereich das

gesetzlichen Beschrankungen in der Bauverbotszone.
Somit sind Gewerbe- und Industriegebiete zuléssig,
wenn im betroffenen Bereich Hochbauten, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen ausgeschlossen werden.
Dies ist in § 2 der textlichen Festsetzungen enthalten.
Es wurde festgesetzt, dass auBBer Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in der Bauverbotszone keine
Hochbauten, Aufschittungen oder Abgrabungen
gréBeren Umfangs zuldssig sind. Der
Festsetzungszweck wird hiermit vollsténdig erreicht.
Die Festsetzung eines Sondergebietes fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf der Flache ist
hingegen unzulassig. Sondergebiete diirfen nur fest-
gesetzt werden, wenn der planerische Wille der
Gemeinde sich nicht durch eine auf Baugebiete nach
§ 3 bis 9 BauNVO gestlitzte Festsetzung erreichen
lasst. Vorliegend kann durch die Einschréankung von
Hochbauten im Gewerbe- und Industriegebiet der Fest-
setzungszweck des § 9 FStrG erreicht werden, dass
als Hochbauten ausschlieBlich Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zugelassen werden und sonstige
gewerbliche Hochbauten, Aufschiittungen oder
Abgrabungen gréBeren Umfangs unzulassig sind. Eine
Festsetzung von Sondergebieten ist damit nicht
erforderlich und nicht zul&ssig.

Die Sachverhalte betreffen die Ausfiihrung baulicher
Anlagen. Sie wurden inhaltlich auf das Wesentliche
verk(rzt in der Begriindung Punkt 6.4. aufgenommen.
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Fernmeldekabel der Bundesautobahn auB3erhalb des
StraBengrundstiicks der Autobahn verlauft. Die
Photovoltaikanlagen sind so aufzustellen und
auszurichten, dass eine Blendwirkung auf die
Verkehrsteilnehmer der Bundesautobahn A2
ausgeschlossen wird. PV-Anlagen neben der Fahrbahn
sind der Gefahrdungsstufe 1 geman der Richtlinie flr
passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zuzuordnen. Damit ist
geman RPS 2009, Anschnitt 3.3.1.1 der erweiterte
kritische Abstand maBgebend. Dieser ist abhangig von
der Hohenlage der Gefahrenstelle und betragt an
Autobahnen in ebenem Gelande 20m. Innerhalb dieses
Abstandes sind gemafi RPS 2009, Abschnitt 3.1, Abs.2
Hindernisse zu vermeiden. Der Abstand der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom auBeren
befestigten Fahrbahnrand bestimmt sich im Ergebnis
insoweit u.a. durch: Ausschluss einer Blendwirkung
durch die PV-Anlage, Gewabhrleistung eines An- und
Unterfahrschutzes unter Beachtung der Regelung der
RPS 2009, d.h. die Anlagen sind in einem Abstand
(mindestens 20m) zu errichten, dass keine zusétzliche
passive Schutzeinrichtung erforderlich wird oder mit der
vorhandenen passiven Schutzeinrichtungen die
Bestimmungen der RPS 2009 eingehalten werden.
Gefahrenstellen der Gefahrdungsstufe 1 miissten
demnach mindestens mit Fahrzeug-
Rickhaltesystemen der Aufhaltestufe H2 abgesichert
werden. Sofern das Unfallgeschehen im betreffenden
Bereich eine erhdhte Abkommenswahrscheinlichkeit
nahelegt, sind Schutzeinrichtungen der Aufhaltestufe
H4b erforderlich. Fir die Kreuzung bzw. die Langs-
verlegung von Leitungen in StraBenflachen im
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland
(BundesstraBenverwaltung) ist eine Vereinbarung mit
der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Ost,
abzuschlieBen.

Zudem sind folgende anbaurechtlichen Belange zu
bertcksichtigen: In die Planzeichnung sind die 40m -
Anbauverbots-zone sowie die 100m -
Anbaubeschrankungszone an der BAB 2
eingezeichnet. In der Legende sind diese Zonen mit
Verweis auf § 9 FStrG und die Bezeichnung an der
Bundesautobahn zu erganzen.

Zur Abstandsmessung wird darauf verwiesen, dass das
Abstandsmal der Zonen des § 9 FStrG auch an
Anschlussstellenésten, an Ein- und
Ausfadelungsstreifen sowie Rampen und gegeniber
der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-platzen
(auBere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die
BAB verbindet) gilt.

Allgemeine Hinweise: L&ngs der Bundesautobahnen
dirfen jegliche Hochbauten, einschlieBlich
Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40m-
Anbauverbotszone geman § 9 Abs.1 FStrG nicht
errichtet werden. Dies gilt auch fir Abgrabungen und
Aufschittungen gréBeren Umfangs.

Auf Seite 12 der Begriindung zum Bebauungsplan ist
ausgefihrt, dass eine Ausnahme geman § 9 Abs.8
FStrG bei der Autobahn GmbH des Bundes zu
beantragen ware. Dies ist zu korrigieren, da der Antrag
beim FernstraBen-Bundesamt zu stellen ist. Ebenso ist
§ 2 des "Teils B: Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan" zu &ndern.

Bezlglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als
Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche innerhalb der
40m — Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln,
dass auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden

Die Anbaubeschrankungs- und die Anbauverbotszone
wurden in der Planzeichenerklérung erganzt.

Dies wurde ber(cksichtigt.

Der Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und zu
beachten. Er wurde in die textlichen Festsetzungen § 2
aufgenommen.

Dies wurde geéndert. Es wurde die Bezeichnung
StraBenbaulasttrager der Bundesautobahn verwendet.

Dies ist in § 2 der textlichen Festsetzungen geregelt.
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dirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs.1 FStrG
zuwiderlaufen.

- GemaB § 9 Abs.2 FStrG bedurfen konkrete
Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie
Vorhaben) der Zustimmung / Genehmigung des
FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100m
und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40m,
gemessen vom auBeren befestigten Rand der Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geadndert oder anders genutzt
werden.

- Fir Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der
§ 9 Abs.2c FStrG. GemaB § 9 Abs.2c S.2 FStrG ist das
FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren
fur eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese
Anlage léangs einer Bundesautobahn in Entfernung bis
zu 100m oder langs einer BundesstralBe auBBerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40m,
jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
soll. Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs.2c S.1 FStrG
keiner Genehmigung, hat der Vorhabentrager das
Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zusténdigen
Behdrde nach § 9 Abs.2c S.2 FStrG anzuzeigen. Bei
der Genehmigung, der Errichtung und dem Betrieb
einer solchen Photovoltaikanlage sind geman § 9
Abs.2c S.4 FStrG einerseits straBenrechtlichen
Belange wie die Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs, etwaige Ausbauabsichten und MaBnahmen
der StraBenbaugestaltung zu beriicksichtigen.
Andererseits sind auch die in § 2 des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes genannten Belange zu beachten.

- In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
ist der Hinweis aufzunehmen, dass das FernstraBen-
Bundesamt geman § 9 Abs.2c FStrG im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen ist.

— Der Aufprallschutz fiir abkommende Fahrzeuge geman
RPS 2009 muss gewahrleistet werden. Dies kann unter
Berticksichtigung der H6henunterschiede des
Vorhabens zum auBeren befestigten Fahrbahnrand der
Bundesautobahn einen Mindestabstand zum Schutz
abkommender Fahrzeuge erforderlich machen, siehe
auch oben.

- Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs.1
und 6 FStrG oder § 9 Abs.2 i.V.m. Abs.3 FStrG zu
beurteilen und bedarf, auch bei temporéarer Errichtung
im Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten,
dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn
nicht beeintréchtigt wird. Werbeanlagen, die den
Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu geféhrden, durfen nicht errichtet werden.
Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46
StVO wird verwiesen.

- Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB
2 durch Blendwirkung der geplanten
Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist durch ein

- Dieser Bereich wurde in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

- Dies istin § 2 der textlichen Festsetzungen geregelt.

- Dies ist unzulassig. Textliche Festsetzungen dirfen nur
auf Grundlage des § 9 des Baugesetzbuches erfolgen.
Der dort benannte Festsetzungkatalog ist abschlieBend
in Bezug auf das Bodenrecht und darf nicht durch
Sachverhalte, die andere Verfahren betreffen, erganzt
werden. Welche Beteiligungen in Baugenehmigungs-
verfahren erfolgen, ist keine zuléssige Festsetzung in
einem Bebauungsplan. Der Anregung kann daher nicht
gefolgt werden. Ein Hinweis wurde in die Begriindung
unter Punkt 4.11. aufgenommen.

- Zwischen der Autobahn und dem Baugebiet befinden
sich Griinflachen und ein Wildkorridor. Das Baugebiet
grenzt somit nicht unmittelbar an die Bundesautobahn
an. Der Sachverhalt betrifft die Bauausfiihrung. Er
bedarf im Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.

— Der Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und zu
beachten. Werbeanlagen unterliegen den
Festsetzungen zum Bauverbotsbereich und zum
zustimmungspflichtigen Bereich.

— Der Sachverhalt betrifft das
Baugenehmigungsverfahren. Er bedarf im
Bebauungsplan keiner Behandlung.
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geeignetes Gutachten oder einen anderen
wissenschaftlich fundierten Nachweis zu belegen.

- Zur Brandvermeidung und Brandbekampfung im Falle
eines Brandes sind schlissige Ausflihrungen, ohne
gesteigerte Risiken flr die straBenrechtlichen Belange
(insb. zur Zuwegung zu der Anlage Uber das
nachgeordnete Netz), vorzutragen.

- Bezliglich der méglichen Errichtung von Z&unen
(insbesondere zur Einfriedung) wird auf § 11 Abs.2
FStrG verwiesen. Danach dirfen Anpflanzungen,
Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt
werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) be-
eintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben
die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden.

— Der Sachverhalt betrifft das
Baugenehmigungsverfahren. Er bedarf im
Bebauungsplan keiner Behandlung.

- Zwischen der StraBenverkehrsflache der
Bundesautobahn und dem Gewerbe- und
Industriegebiet befinden sich Griinflachen und ein
Wildkorridor. Einz&unungen sind daher erst in einem
Abstand von 10 Meter zulassig. Einzaunungen haben
die Verbote und Zustimmungsvorbehalte zu beachten.

Stellungnahme zum Entwurf

- Der Geltungsbereich des Entwurfs zum Bebauungsplan
Nr.44 betrifft die BAB A2 im Bereich der
Anschlussstelle Magdeburg-Zentrum in
Richtungsfahrbahn Hannover ca. zwischen Betriebs-km
88,1 und km 88,6. 1.

- Folgende Einwendungen und Auflagen sind zu
beachten: Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Darstellung des Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO)
innerhalb der Anbauverbotszone der BAB A2 nach § 9
Abs.1 BundesfernstraBBengesetz (FStrG) in der Plan-
zeichnung nicht zulassig ist. Die dargestellte Flache
innerhalb dieser Anbauverbotszone kann aber in
Anwendung von § 9 Abs.2c FStrG als Sonderbauflache
fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen
ausgewiesen werden. Die Begriindung zum
Bebauungsplan ist dementsprechend anzupassen.

- Die anbaurechtlichen Belange wurden ebenfalls
teilweise nicht im Entwurf zum Bebauungsplan Nr.44,
Stand 03/2024 bertcksichtigt.

- Folgende Punkte sind zu erganzen bzw. zu korrigieren:
Punkt 4.3 der Begriindung: "...der betroffene Bereich
wurde als Bauverbotszone gekennzeichnet. Es wurde
textlich festgesetzt, dass er von jeglichen Hochbauten
und gréBeren Abgrabungen und Aufschlttungen mit
Ausnahme der auf der Grundlage des § 9 Abs.2c
FStrG genehmigungsféhigen Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen freizuhalten ist. Die Genehmigung nach § 9
Abs.2c FStrG ist bei der Autobahn GmbH des Bundes
zu beantragen..."

- FUr Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der
§ 9 Abs.2c FStrG. GemaB § 9 Abs.2c S.2 FStrG ist das
FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren
fir eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese
Anlage léngs einer Bundesautobahn in Entfernung bis
zu 100m oder l&ngs einer BundesstraBe in
Bundesverwaltung auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40m, jeweils gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder
erheblich geandert werden soll. Bedarf eine Anlage
nach § 9 Abs.2c S.1 FStrG keiner Genehmigung, hat
der Vorhabentrager das Vorhaben vor Baubeginn bei
der jeweils zustandigen Behdrde nach § 9 Abs.2c S.2
FStrG anzuzeigen. Bei der Genehmigung, der
Errichtung und dem Betrieb einer solchen
Photovoltaikanlage sind geman § 9 Abs.2c S.4 FStrG
einerseits straenrechtlichen Belange wie die
Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, etwaige
Ausbauabsichten und MaBnahmen der
StraBenbaugestaltung zu beriicksichtigen. Andererseits
sind auch die in § 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes genannten Belange zu beachten.

- In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Hierzu wurde vorstehend Stellung bezogen.

- Dies ist nicht zutreffend.

- Dies wurde korrigiert.

- Die Aussagen in Punkt 6.4. werden diesbezlglich
erganzt.

— Hierzu wurde vorstehend Stellung bezogen. Eine
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ist der Hinweis aufzunehmen, dass das FernstraBBen-
Bundesamt gemanB § 9 Abs.2c FStrG im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen ist.

Punkt 6.4. der Begrlindung: "...Diese Einschatzung
entspricht nicht den gesetzlichen Regelungen des § 9
Abs.1 FStrG, der ausschlieBlich Hochbauten jeder Art
sowie Aufschlttungen und Abgrabungen gréBeren
Umfangs ausschlieBt, nicht aber eine allgemeine
gewerbliche Nutzung ohne Hochbauten (z.B. als
Stellplatzanlage) umfasst...." Die Errichtung der
Parkplatze innerhalb der 40m — Anbauverbotszone
geman § 9 Abs.1 FStrG hat prinzipiell in Erdgleiche zu
erfolgen. Die Errichtung von baulichen Anlagen im
Zusammenhang mit den Parkplatzen, die tber die
Erdgleiche hinaus gehen (z.B. Lades&ulen,
Beleuchtungsanlagen, Uberdachungen) sind innerhalb
der 40m — Anbauverbotszone nicht zulassig.
Planzeichenerklarung Punkt Il. "Nachrichtliche
Ubernahmen": "....Begrenzung der Flache flr deren
Bebauung eine Zustimmung des Baulasttragers der
Bundesautobahn erforderlich ist (§ 9 Abs.2 FStrG)."
GemaB § 9 Abs.2 FStrG bedirfen konkrete
Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vor-
haben) der Zustimmung/Genehmigung des
FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100m
und langs der BundesstraBen auBBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40m,
gemessen vom auBeren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden.

solche Festsetzung ist unzulassig. Ein Hinweis wurde
unter Punkt 4.11. in die Begriindung aufgenommen.

Es ist der Gesetzestext festgesetzt. Dieser beinhaltet
die Unzulassigkeit von Hochbauten, Aufschiittungen
und Abgrabungen gréBeren Umfangs. Ob hierzu
Beleuchtungsanlagen, Ladesaulen etc. gehdéren ist
umestritten, da diese keine Bauwerke sind. Die
Gemeinde Barleben wird hierzu keine Einschatzung
treffen, sondern den Begriff Hochbauten,
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs
verwenden, der im Gesetz verankert ist.

Dies wurde in der Begriindung unter Punkt 4.11.
erganzt.

Wie bereits in den Ausflihrungen der Beteiligungspflicht
zum Baugenehmigungsverfahren festgestellt, sind
Festsetzungen diesbezlglich nicht zulédssig, da § 9
BauGB hierzu keine Erméachtigung gibt.

Anregungen Avacon Netz GmbH

Stellungnahme der Gemeinde

Durch die Bauleitplanung in Barleben sind teilweise die
110-kV-Hochspannungsfrei-, Gashochdruck- und
Fernmeldeleitungen betroffen. Bei Einhaltung der
Hinweise hat die Avacon Netz GmbH gegen das
Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken.
Anderungen der Planung bedlrfen der erneuten
Prifung.

Die Avacon Netz GmbH ist am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Hochspannung: Die Sicherheitsabstéande zu der sich
auBerhalb des Anfragegebietes befindlichen 110-kV-
Hochspannungsfreileitung "Abzweig Barleben", LH-12-
1501 (Mast 019B-020B) werden durch die DIN EN
50341-1 (VDE 0210-1) geregelt. Arbeiten und geplante
Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
der 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind grund-
satzlich im Detail mit der Avacon abzustimmen.
Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die
zuldssigen Arbeits- und Bauhéhen begrenzt. Beim
Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen
elektrische und magnetische Felder.

Die Grenzwerte der Hochspannungsanlagen werden
nach der Bundesimmissionsschutzverordnung
(26.BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2013) eingehalten. Sollte das geplante
Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen
Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden
Kosten, z.B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur
Ertlichtigung der Leitung, vom Verursacher zu tragen.
Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte
von elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder
(26.BImSchVVwV, in der Fassung vom 26.02.2016)

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Dies ist erfolgt.

Soweit Leitungsschutzbereiche mit Einschrankungen
der Benutzbarkeit oder zusatzliche Genehmigungs-
erfordernisse bestehen, sind diese Flachen durch die
Avacon Netz GmbH durch Grunddienstbarkeiten zu
Gunsten der Avacon Netz GmbH zu belasten.
Belastungen fur einen Leitungsschutzbereich der 110
kV Leitung, die von im Siidosten angrenzenden
Umspannwerk nach Siiden verauft, bestehen im
Plangebiet nicht. Der Abstand der Plangebietsgrenze
zur Leitungsachse betrégt mehr als 20 Meter. Die
Gemeinde Barleben geht davon aus, dass der
Leitungsschutzbereich nicht betroffen ist.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der die an das
Umspannwerk angrenzenden Flachen als Gewerbe-
und Industriegebiete festsetzt, wurde im Jahr 1993 auf-
gestellt. Das Umspannwerk wurde erst danach
errichtet. Es ist daher die Aufgabe der Avacon Netz
GmbH eine Einhaltung nachzuweisen. Eine
Nachweispflicht fir Antragsteller im Gewerbe- und
Industriegebiet besteht nicht. Wohnungen,
Krankenh&user, Schulen, Kindergarten, Kinderhorte
und Spielplatze, deren Schutz die 26.BImSchV
gewahrleisten soll, sind in Gewerbe- und
Industriegebieten allgemein nicht zulassig. Es kann
daher kein Untersuchungsbedarf erkannt werden.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.44
fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben

ergénzend zur 26.BImSchV geregelt und umfasst bei
Freileitungen mit einer Spannung ab 110kV einen
Radius von 200m um die jeweiligen elektrischen
Anlagen. Nach Abschluss der BaumaBnahme ist der
Avacon Netz GmbH vom Antragsteller ein Nachweis zu
erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26.BImSchV
und der 26.BImSchVVwV eingehalten werden.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches
ist zu vermeiden. Bei einer Anderung der Flurstlicke
(Teilungen, Zusammenlegungen 0.A.) sind alle Rechte
des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu
Ubernehmen. Dies trifft fr alle Flurstlcke zu, die sich
innerhalb des Leitungsschutzbereiches der 110-kV-
Hochspannungsfreileitung befinden. Fir die
betroffenen Grundstiicke ist eine neue Dienstbarkeit
nach aktuellem Stand abzuschlieBen.

An der Hochspannungsfreileitung kénnen bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen (Wind, Regen,
Nebel oder Raureif) Gerausche/ Koronaentladungen
entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar
und flhren zu keinem Anspruch gegen die Avacon
Netz GmbH. Gem&n DIN EN 50341-1 mlssen zur
Oberflache neu geplanter StraBen und Verkehrswege
die Sicherheitsabstande im Freileitungsbereich
gewabhrleistet sein. Der spannungsabhéngige
Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten
in der Nahe unter Spannung stehender Teile) betragt in
jedem Fall 5m. Der Sicherheitsabstand zu den
Leiterseilen muss jederzeit, auch bei
Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden
und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst
Lebensgefahr besteht.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es durch die
Umsetzung des EnergiesofortmaBnahmenpakets
("Osterpaket" - Beschluss durch das Bundeskabinett im
April 2022) und des
Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG — letzte
Anderung im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus-
und NeubaumaBnahmen im gesamten Netzgebiet der
Avacon Netz GmbH kommt. Ob und wann die
betreffenden Leitungen von Um-, Aus- und
NeubaumaBnahmen betroffen ist/ sind, kann aufgrund
der Priorisierung im Rahmen der Vielzahl von
notwendigen AusbaumaBnahmen in Netzgebiet der
Avacon Netz GmbH und der Verfligbarkeit/ Ressourcen
der notwendigen Partnerunternehmen, aktuell nicht
abgeschatzt werden. Mégliche Um-, Aus- und
NeubaumaBnahmen im Netzgebiet im Rahmen der ge-
nannten MaBnahmen sind zu beriicksichtigen und die
Planungen sind entsprechend mit der Avacon
abzustimmen. Eine Freischaltung der 110-kV-
Hochspannungsfreileitung ist aus unterschiedlichen
Griinden nicht immer mdglich. Ob eine Freischaltung
der 110-kV-Hochspannungsfreileitung fir Arbeiten
innerhalb des Leitungsschutzbereiches durchgefiihrt
werden kann, ist bereits in der Planungsphase beim
fachverantwortlichen Mitarbeiter zu erfragen. Der
Verursacher hat samtliche Kosten flir entgangene
Einspeisevergltungen der betroffenen EEG-Einspeiser,
die mit einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu
tragen. Informationen zur méglichen Héhe der
anfallenden Kosten sind unter windenergie@avacon.de
zu erfragen. Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und
Naherungsbereich der 110-kV-
Hochspannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand
nach DIN EN 50110-1 (VDE 0105 alt) zu beachten. Die
daraus resultierende Héhenbeschrankung erfordert
eine Ortliche Einweisung und gegebenenfalls die
Festlegung weiterer SicherheitsmaBnahmen. Dazu ist

- Wie bereits angefiihrt, ist ein dinglich gesicherter
Leitungsschutzbereich nicht betroffen.

- In Gewerbe- und Industriegebieten sind
schitzenswerte Nutzungen im Sinne des Bundes-
Immissionschutzgesetzes allgemein nicht zulassig.

- Die Hinweise enthalten keine konkreten Angaben zu
Sachverhalten, von denen abwégungsrelevante
Auswirkungen auf das Plangebiet ausgehen. Wie
bereits festgestellt, ist ein dinglich gesicherter
Leitungsschutzbereich vom Plangebiet nicht betroffen.
Es ist Aufgabe der Avacon Netz GmbH die
Betroffenheit von Leitungsschutzstreifen der Gemeinde
Barleben im Rahmen der Beteiligung zu zuarbeiten.
Die allgemein abgegebenen Hinweise einer mdglichen
Betroffenheit werden dem Beteiligungszweck nicht
gerecht. Diese wére konkret durch die Avacon Netz
GmbH zu bezeichnen.
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sich mindestens drei Wochen vor Baubeginn mit der
Avacon in Verbindung zu setzen.

Gashochdruck: Die sich innerhalb des Anfragegebietes
befindliche Gashochdruckleitung "Gutenswegen —
Elbeu", GTL0002026 (DN200 / MOP 16bar), ist zum
Teil in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen, bzw.
in einem Schutzstreifen in Anlehnung an das EnWG

§ 49, laut dem geltenden DVGW-Arbeitsblatt G463 (A) /
Kapitel 5.5 verlegt. Die dinglich gesicherte
Trassenbreite fur die Gashochdruckleitung
GTL0002026 betragt 4m. Die
Leitungsschutzstreifenbreite betragt nach DVGW-
Arbeitsblatt G463 (A) / Kapitel 5.5, 6m. Das heif3t, je
zur Halfte vom Rohrscheitel zu beiden Seiten
gemessen. Innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind
MaBnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder
gefahrden kdénnten, nicht gestattet. Gashoch-
druckleitungen drfen nicht Gberbaut werden. Die
Rohrleitungsabdeckung von 1 Meter Gber
Rohrleitungsoberkante ist stets zu gewahrleisten und
darf auf keinen Fall unterschritten werden. Die
Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der
bestehenden Gashochdruckleitung inklusive ihrer
Nebeneinrichtungen, wie z.B. Begleit- /Steuerkabel,
haben héchste Bedeutung und sind damit in ihrem
Bestand und Betrieb auch zukiinftig konsequent und
ohne Einschrankungen zu gewahrleisten. Es dlrfen
innerhalb des Leitungsschutzbereiches ohne vorherige
Abstimmung mit der Avacon Gber dem vorhandenen
Gelandeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt
werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder
Erdarbeiten vorgenommen und keine Pféhle und
Pfosten eingebracht werden. Auch Abgrabungen
parallel neben der Gashochdruckleitung zur Verlegung
von Kabeltrassen usw. diirfen entsprechend der Gefahr
des Ausbrechens der Gashochdruckleitung nur nach
statischer Uberpriifung erfolgen. Erdarbeiten innerhalb
des Leitungsschutzbereiches durfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch
unseren fachverantwortlichen Mitarbeiter ausgefihrt
werden. Das Uberfahren der Gashochdruckleitung mit
Schwerlastverkehr bzw. Baumaschinen wahrend der
Bauphase ist erst nach Uberpriifung der Rohrstatik
bzw. an gesicherten Stellen gestattet. Die Sicherung
erfolgt entweder durch Stahlplatten, Baggermatten oder
Mineralgemischrampen. Boden- (Kies-) Einbau nur "vor
Kopf", d.h. nicht Gber ungesicherte
Gashochdruckleitungen zum Abkippen fahren.
Verdichtungsarbeiten innerhalb des Leitungs-
schutzstreifens bzw. unmittelbar iber dem Rohrscheitel
ddrfen nur mit Rittelplatten z.B. AT 2000 o.4.
durchgefiihrt werden. Es drfen keine Vibrationswalzen
eingesetzt werden. Wurde die Gashochdruckleitung
freigelegt, dirfen die Baugruben erst nach
Begutachtung der Gashochdruckleitung bzw. Kontrolle
der Umhdllung durch einen fachverantwortlichen
Mitarbeiter verfiillt werden. Oberirdische Vermarkungen
/ Signalisierungen dirfen nur nach vorheriger
Abstimmung entfernt bzw. umgesetzt werden. Bei einer
Einfriedung des Grundstlckes ist der Avacon
Hochdrucknetz GmbH, der Avacon AG oder im Auftrag
arbeitenden Dritten jederzeit ein Zugang zu unserer
Gashochdruckleitung zu gewahrleisten.

Zur Errichtung der geplanten Photovoltaik—Anlagen
sind die Vorgaben des DVGW — Regelwerks,
insbesondere das DVGW — Arbeitsblatt GW22 (AfK —
Empfehlung Nr.3 / Nr.4), einzuhalten bzw. zu beachten.
Zudem sind die Hinweise zur Einhaltung der

- Die Leitung wurde im Rahmen der Entwurfsbearbeitung
in die Planzeichnung aufgenommen und der
Leitungsschutzstreifen als Flache festgesetzt, die mit
Leitungsrechten zu belasten ist, soweit er auBerhalb
von Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grinflachen
verlauft. Der Leitungsschutzstreifen ist nach Kenntnis
der Gemeinde Barleben bisher nicht durch
Grunddienstbarkeiten gesichert. Dies sollte zur
Sicherung der zur Versorgung notwendigen
Gashochdruckleitung durch die Avacon Netz GmbH
erfolgen. Die weiteren Hinweise betreffen
Bauvorhaben. Sie bedirfen im Rahmen der
Bebauungsplanung keiner Behandlung.

- Die Hinweise betreffen die Umsetzung von Vorhaben
im Plangebiet. Sie bediirfen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keiner Behandlung.

Biro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke, AbendstraBe 14a /39167 Irxleben

Seite 12




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.44
fir den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben

Mindestabstande flr Kabel, Freileitungen, Masten und
Erdungsanlagen nach DVGW — Arbeitsblatt GW22
Abschnitt 5 zu beriicksichtigen. Sollte eine Anbindung
an das 110kV-Netz oder gréBer erfolgen, so ist eine
gesonderte Stellungnahme durch die KKS-Abteilung
einzuholen. Bei einer Anderung der Flurstiicke
(Teilungen, Zusammenlegungen 0.3.) sind alle Rechte
des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu
Ubernehmen. Dies trifft fr alle Flurstlcke zu, die sich
innerhalb des Leitungsschutzbereiches der
Gashochdruckleitung befinden. Fir die betroffenen
Grundstucke ist eine neue Dienstbarkeit nach
aktuellem Stand abzuschlieBen. Bei der spateren
Gestaltung des Planungsgebietes innerhalb des
Leitungsschutzstreifens weist die Avacon auf das
Merkblatt DVGW GW125 (Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle) und Beiblatt GW125-B1 hin.

- Der Leitungsschutzstreifen ist grundséatzlich von Baum-
anpflanzungen freizuhalten. Tiefwurzelnde Baume
mussen mindestens 6m links und rechts von der oben
genannten Gashochdruckleitung entfernt bleiben. Bei
der Errichtung von Griinanlagen ist ein
Begehungsstreifen von 2m links und rechts Gber dem
Leitungsscheitel frei von Strduchern zu halten.

- Falls die Gashochdruckleitung durch die MaBnahme
gesichert oder umgelegt werden muss (nur in
lastschwachen Zeiten méglich), ist zu berlcksichtigen,
dass die Avacon eine Vorlaufzeit von ca. 24 Monaten
fir Planung und Materialbeschaffung benétigt. Die
Kosten hierfir sind vom Verursacher zu tragen.
Arbeiten innerhalb des Leitungsschutzstreifens der
Gashochdruckleitung unterliegen einer vorherigen
Ortlichen Einweisung durch einen fachverantwortlichen
Mitarbeiter. Dazu ist sich mindestens drei Wochen vor
dem gewlinschten Termin mit dem fachverantwort-
lichen Mitarbeiter in Verbindung zu setzen. Der Bezug
auf die Gashochdruckleitung in diesem Schreiben
erfolgt im Namen und im Auftrag der Avacon
Hochdrucknetz GmbH und der Avacon.

- Fernmelde: Bei Fernmeldeleitungen wird ein
Schutzbereich von 3m, d.h. 1,5m zu jeder Seite der
jeweiligen Leitungsachse bendtigt. Uber sowie unter
einer betroffenen Fernmeldeleitung wird ein
Schutzbereich von jeweils 1m benétigt.

- Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von
Fernmeldeleitungen dirfen ohne vorherige
Abstimmung der Avacon Uber dem vorhandenen
Gelandeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt
werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder
Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und
Pfosten eingebracht werden. MaBnahmen, die den
Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitungen
beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, sind innerhalb
des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet. Die
Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von
bestehenden Fernmeldeleitungen haben héchste
Bedeutung und miissen deshalb auch zukiinftig
konsequent und ohne Einschrénkungen in ihrem
Bestand und Betrieb gewahrleistet werden. Sollte es
durch lhre MaBnahme zu Leitungskreuzungen mit
Fernmeldeleitungen der Avacon Netz GmbH kommen,
so sind gegenseitige Beeintrachtigungen
auszuschlieBen. Hierfir ist ein Gutachten auf Kosten
des Verursachers zu erstellen das nachweisen muss,
dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlossen
sind. Leitungskreuzungen sind 1m unter betroffenen
Fernmeldeleitungen vorzunehmen. Bauarbeiten im
Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Beisein
eines fachverantwortlichen Mitarbeiters der Avacon

- Entlang der VerlagsstraBe sind Baumpflanzungen im
Bestand vorhanden. Diese sind zu erhalten. Sie halten
in der Regel einen Abstand von 6 Meter ein.

— Der Hinweis betrifft BaumaBnahmen. Er bedarf im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keiner
Behandlung.

- Die Fernmeldekabel verlaufen innerhalb des
Leitungsschutzstreifens der Ferngasleitung. Sie sind
daher nicht gesondert im Plan verzeichnet.

- Die Hinweise betreffen BaumaBnahmen im Plangebiet.
Sie bedirfen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keiner Behandlung.
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Netz GmbH durchzufiihren. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten im Kreuzungsbereich mit Fernmeldeleitungen
ist der Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll / Lageplan
der Leitungskreuzung auszuhandigen. Ferner diirfen
innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffener
Fernmeldeleitungen keine tiefwurzelnden Bdume und
Straucher angepflanzt werden. Fir den Fall, dass
Fernmeldeleitungen durch die MaBnahme gesichert
oder umgelegt werden mussen, ist zu beriicksichtigen,
dass die Kosten hierfur durch den Verursacher zu
tragen sind. Erdarbeiten innerhalb von
Leitungsschutzbereichen durfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch einen
Mitarbeiter der Avacon ausgefiihrt werden. HierfUr ist
sich mindestens drei Wochen vor Beginn der geplanten
MaBnahme mit der Avacon in Verbindung zu setzen.
Fur die tatsachliche Lage der betroffenen
Fernmeldeleitungen kann keine Gewahr Gbernommen
werden. Der Unternehmer hat sich durch eine
geeignete Anzahl von Sicherheitsschachtungen Uber
die Lage von Fernmeldeleitungen zu informieren.

4, Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Planung ermittelt
und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Erweiterung der gewerblichen und
industriellen Flachen des Druckhauses Magdeburg in Barleben auf einer Flache von ca. 6,3
Hektar. Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zusétzliche Versiegelung durch Bau-
flachen, die einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Ein Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt und den Niederschlagswasserabfluss ist durch die Zunahme der Versiegelung
Zu erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird aufgrund des geringwertigen Ausgangs-
zustandes, der Erhaltung wesentlicher wertgebender Biotope und der Kompensation im
Plangebiet ausgeglichen.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die klima-
tischen Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende
Flachen begrenzt bleiben werden.

Bei Realisierung der Planung ist mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.
Ein Einfliigen des Gebietes in das Landschaftsbild soll durch eine Eingriinung durch festgesetzte
Geholzhecken landschaftsgerecht gesichert werden. Zur Kompensation der Eingriffe in den
Naturhaushalt ist vorgesehen Grinlandflachen zu erhalten, die fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen genutzt werden sollen. Hierdurch soll der Eingriff in der Summe der
Schutzgiter ausgeglichen werden.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben fir Gewerbe- und Industriean-
siedlungen vorgesehen. Lagealternativen sind daher auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht
zu untersuchen. Als Planalternative besteht nur die Nullvariante. Eine bauliche Nutzung ist dann
nur in dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Umfang méglich.
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6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes flr den Bereich "VerlagsstraBe 1" in der Ortschaft Bar-
leben steht die Férderung wirtschaftlicher Belange und der Belange der Nutzung erneuerbarer
Energien im Vordergrund. Die Belange von Natur und Landschaft werden berlcksichtigt.
Erheblich beeintrachtigt werden die Belange der Landwirtschaft durch den Flachenentzug, der
gegebenenfalls zur Entstehung unwirtschaftlich zu bewirtschaftender Restflachen fihrt. Die
Bbéden haben eine hohe Bodenbonitéat. Die Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft ist
zur Sicherung der langfristigen Entwicklung des Druckhauses Magdeburg und zur kurzfristigen
Nutzung der Flache zur Erzeugung erneuerbarer Energien erforderlich. Die Planung entspricht
den im Flachennutzungsplan verankerten Zielen der Gemeinde, die Flache einer gewerblichen
Nutzung zuzufihren. Aufgrund flachendeckend hoher Bodenbonitdten im gesamten
Gemeindegebiet und der Standortgebundenheit des Unternehmens bestehen keine wesentlichen
Alternativen, die mit geringeren Eingriffen in die Belange der Landwirtschaft verbunden waren.
Eine erhebliche Beeintréachtigung privater Belange ist nicht gegeben. Weitere 6ffentliche Belange
sind nicht erkennbar durch die Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.

Gemeinde Barleben, September 2024

gez. Nase (Siegel)

Nase

Burgermeister
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