Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

(2)
(3)

(4)

§2

§3

§4
(1)

(2)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird eine Hohe von 44,1 m U. NHN
(mittlere Hohe der Oberflache des Gelandes) festgesetzt.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdohe des
Hauptdaches der Hauptgebaude uUber dem Bezugspunkt um mindestens
1,50 m geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes Uber
dem Bezugspunkt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen von der
offentlichen Verkehrsflache der Stral’e Grund einen Abstand von mindestens
3 Meter einzuhalten haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel- oder
Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die innerhalb der
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen eine geschlossene, zweireihige Hecke aus standortgerechten,
heimischen Laubgehodlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die
innerhalb der Flachen vorhandene Thujahecke soll durch eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen ersetzt werden.
Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstuck
ein einheimischer Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist. Bestehende Obstbaume als Hochstamm oder grof3kronige
Laubbaume, die dauerhaft erhalten werden, kdnnen auf das Anpflanzgebot
angerechnet werden.

lanzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2252 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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5. sonstige Planzeichen

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}
Geschossflachenzahl als Hochstmal}
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH10m  Gesamthohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt gem.
§ 1 Abs. 4 Textliche Festsetzungen als Hochstmal}

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=s=mu=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

17— 1 Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger und der
Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[I. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Hinweise:

1. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten
in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG
zu gewahrleisten. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur aul3erhalb des

vorbenannten Zeitraumes zulassig.

2. Die Satzung der Gemeinde Barleben zum Schutz des Baumbestandes
auf dem Gemeindegebiet Barleben (Baumschutzsatzung) in der Fassung

vom 16.12.2011 ist zu beachten.

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) und des § 8 des Kommunalverfas-
sungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA) jeweils in der Fassung der letzten
Anderung wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom 24.09.2024 die Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 41 "gstlich Grund
6" in der Ortschaft Barleben, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen erlassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41
"Ostlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2022, der
Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht
am 05.04.2023

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den 25.09.2024

gez. J. Funke L.S.
Architekt fur Stadtplanung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde durchgefuhrt durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes

vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 gemall § 3
Abs. 1 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 02.02.2024 gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 07.05.2024

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich
ausgelegen

Bebauungsplan Nr. 41
"ostlich Grund 6"

in der Ortschaft Barleben

vom 17.06.2024 bis 19.07.2024 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 13.06.2024 gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Nach Abwagung der privaten und &ffent-
lichen Belange als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am 24.09.2024

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den 26.09.2024

gez. F. Nase L.S.
Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
01.11.2024 gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Barleben, den 04.11.2024

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Der Birgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Barleben, den

Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung mit der Urschrift wird
hiermit beglaubigt.

Barleben, den

Der Burgermeister

Abschrift der Ursch

rift
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Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

TEIL A

Begrindung zum Bebauungsplan Nr.41 "éstlich Grund 6"

in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben
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Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

1. Rechtsgrundlage

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 1. 2023 Nr.394)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S.1802)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S.128).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines

2.1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Auf der Ostseite der StraBe Grund befindet sich nérdlich der ehemaligen Deponie das Grundstiick
Grund 6, dass mit einem Wohnhaus bebaut ist und dessen gestalteter Garten sich fast bis zur
GroBen Siilze in einer Tiefe von 230 Meter erstreckt. Im Bereich des Gartens befinden sich Teiche
(mit teilweise Folienabdichtung), Nebengebaude fir Tierhaltung, Gartenhduser und Geréte-
schuppen. Das Grundstlck wird im Norden und Siden durch Thujahecken eingegrenzt und ist
eingezaunt. Der Eigentimer beabsichtigt das pflegeintensive, groBe Grundstiick deutlich zu ver-
kleinern und eine weitere bauliche Nutzung der Gartenbereiche zu ermdglichen. Die Gemeinde
Barleben hat dieses Anliegen geprift. Da die Flache als gestaltete Gartenanlage Bestandteil des
Siedlungsbereiches ist, ist die Nachverdichtung dieser Fldche im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sinnvoll.

Die GroBe Silze erfillt eine wichtige Funktion der Vernetzung von Biotopen. Vom Gewasser soll
daher der gleiche Mindestabstand wie auf den nérdlich angrenzenden Grundstiicken eingehalten
werden. Ein weiteres Heranrlicken an die GroBBe Silze soll vermieden werden.

Insgesamt sollen im Plangebiet drei bis vier weitere Grundstiicke fiir Einfamilienhduser ent-
stehen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Sie deckt einen be-
stehenden Wohnungsbedarf und dient der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Die bauliche Nutzung des Grundstlickes wird unter Beriick-
sichtigung der Belange des Naturschutzes und des Gewasserschutzes neu geordnet.

Die Entwicklung der Bauflachen erfolgt durch einen Vorhabentréger, der einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Gemeinde Barleben abgeschlossen hat.

2.2, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstlicke 2272,
2273, 2274, 2275 und 2277 (teilweise) der Flur 16, Gemarkung Barleben.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:
im Norden die Sid- und Ostgrenze des Flurstlicks 60/111 und die Stdgrenze des Flurstiicks
60/36

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / E-Mail: Funke.Stadtplanung@web.de Seite 3




Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

im Osten von der Westgrenze des Flurstiicks 2276 und deren Fortsetzung bis zur Stidgrenze
des Flurstlicks 2277

im Stiden von der Nordgrenze des Flurstiicks 2278

im Westen von der Ostgrenze des Flurstlicks 1700 (StraBe Grund)

(alle Flurstlicke Flur 16, Gemarkung Barleben)

An den Geltungsbereich grenzen an:

im Norden und Westen Wohnbauflachen
im Osten Griinflachen bis zur GroBen Siilze
im Stiden Grinland auf einer ehemaligen Deponie

Westlich grenzt an das Plangebiet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Westlich der
Grund" an. Der Geltungsbereich umfasst die StraBe Grund. Der Bebauungsplan setzt als Art der
baulichen Nutzung allgemeine Wohngebiete fest. Konflikte mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind nicht erkennbar. Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Nutzung durch be-
nachbarte Nutzungen sind nicht erkennbar. Siidéstlich des Plangebietes verlauft die Bundes-
autobahn A 2 in einer Entfernung von ca. 600 Metern. Entlang der Bundesautobahn A 2 wurde
eine Larmschutzwand errichtet.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Belange der Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben stellt das Baugebiet als Wohnbauflache dar.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus =

dem Flachen-
nutzungsplanes

()

D

| teic
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Das Wohngebiet befindet sich am Rand des Siedlungsbereiches der Ortschaft Barleben. Geman
der Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdérde ist der Bebauungsplan nicht raum-
bedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011, im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) vom 28.06.2006 und im

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte /
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroB3flachiger Einzelhandel fir die Planungs-
region Magdeburg" vom 16.04.2024 dokumentiert. Davon ausgenommen sind die Regelungen
des Regionalen Entwicklungsplanes zur Windenergie, die mit Urteil des Oberverwaltungs-
gerichtes vom 18.11.2015 verworfen wurden. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungspléne fir
die Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumord-
nung nicht widersprechen.

Die Regionalversammlung hat am 13.03.2024 den 4.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur &ffentlichen Aus-
legung und Tragerbeteiligung beschlossen. Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten
Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur
Beteiligung der Offentlichkeit, der in ihren Belangen berthrten éffentlichen Stellen und Personen
des Privatrechts freigegeben. Die Entwiirfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung, die gemal § 3 Abs.1 Nr.4 i.V.m. § 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 Raumordnungsgesetz (ROG)
als "sonstige Erfordernisse der Raumordnung" in den Abwé&gungs- und Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen sind.

Das Kapitel 5.4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.09.2022 aus dem
Regionalen Entwicklungsplan herausgeldst. Es wird als sachlicher Teilplan "Ziele und Grundséatze
zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" weitergefiihrt. Ein Planentwurf hierfir liegt noch
nicht vor.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgebietes von Barleben Standortkonkrete Ziele der
Raumordnung bestehen fir das Gebiet nicht. Die Planung dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Barleben. Die Ziele der Raumordnung werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.
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Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1. Lage in der Gemeinde

- " Barleben

Adamsee

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Barleben am Ostrand der Ortschaft Barleben. Das Gebiet
wird Gber die StraBe Grund erschlossen.

3.2 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 7.698 m? grof3. Das Plangebiet umfasst
die Wohngrundstiicke und die sidlich angrenzende Zuwegung. Die Zuwegung auf dem Flurstlick
2277 ist derzeit ein durch ein Tor abgeschlossener unbefestigter Weg. Die Flurstiicke 2272, 2273,
2274 und 2275 werden als ein Wohngrundstiick mit groBem Garten genutzt.

Im Plangebiet sind an Gehdlzen vorhanden:

zwei Thujahecken an der Sudgrenze des Flurstiicks 2275 und der Nordgrenze der Flurstiicke
2275 und 2272

Kiefern und Obstgehdlze im Bereich der Flurstiicke 2275, 2273 und 2272

eine groBkroniger Laubbaum auf dem Flurstlick 2274 (die Art konnte aufgrund fehlender Zu-
ganglichkeit nicht bestimmt werden)

Auf dem Flurstlick 2275 befinden sich neben dem groBflachigen Wohngebaude und den Terras-
sen einschlieBlich eines Schwimmbades eine folienabgedichtete Teichanlage mit Pavillon, ver-
schiedene Nebengebaude an der Nord- und Siidgrenze sowie auf den Flurstlicken 2273 und

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

2274 Gebaude und Volieren fur die Tierhaltung und Teile einer Niederschlagswasserver-
sickerung.

3.3. Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland vom Februar 2003 sieht fur das
Plangebiet in Karte 4a keine MaBnahmen vor. Als Entwicklungsziel ist in Karte 3 des Landschafts-
planes die Sicherung und Revitalisierung von Gewdassern und Gewdasserrandstreifen festgelegt.
Der Bereich entlang des Gewdéssers GroBe Sillze wird nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen. Die Ziele des Landschaftsplanes werden somit berlcksichtigt.

3.4. Béden, Bodenbelastungen, Kampfmittel, Archaologie

Boden

Zur Bebaubarkeit liegen bisher nur allgemeine Angaben vor. Im Plangebiet stehen oberflachlich
Auelehmbgéden an, die bis in eine Tiefe von 1,5 bis 2,0 Meter reichen. Sie werden Uberwiegend
unterlagert von Mittelsanden. Es ist eine maBige bis gute Tragfahigkeit des Bodens zu erwarten.
Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelande-
oberflache sind dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen im Bereich des Vorhabens nicht
bekannt. Auelehme haben eine sehr groBe Frostempfindlichkeit, was zu Setzungen am Bauwerk
fhren kann. Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen empfiehlt daher Baugrundunter-
suchungen durchfiihren zu lassen. Diese geben Aufschluss u.a. Uber die Tragfahigkeit, Ver-
formung, Frostempfindlichkeit und Wasserdurchlassigkeit des Bodens.

Das Grundwasser ist unterhalb der Auenlehmschichten in 1,5 bis 2 Meter Tiefe zu erwarten. Es
wird empfohlen, Versickerungsanlagen mit geniigend Abstand zu Geb&uden zu errichten. Grund-
satzlich wird fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf die Einhaltung
des Arbeitsblattes DWA- A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen. Der dafir erforderliche mittlere héchste Grund-
wasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
eingeholt werden.

Bodenbelastungen

Das Flurstiick 2277 ist Bestandteil des Grundstiicks der ehemaligen Miillkippe Grund, die im
Altlastenkataster unter der Nummer 15080404 48227 erfasst ist. Auf dem Flurstiick wurde
ausschlieB3lich die Zuwegung festgesetzt. Die Flache befindet sich am Rand der Mullkippe, der
nicht von den Mullablagerungen betroffen ist.

archaologische Belange

GemanB der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen befinden sich im Um-
feld des Plangebietes gemaB § 2 DenkmSchG LSA geschiitzte bedeutende arch&ologische
Kulturdenkmale.

Dabei handelt es sich um folgende, Uber Begehungen, Luftbilder, archdologische Ausgrabungen
bekannte Fundstellen:

Barleben Fundplatz 14:
Nordlich des Bebauungsplanes befand sich eine lber Lesefunde bekannt gewordene mittelalter-
liche Siedlung, die zusammen mit anderen gleichzeitigen Fundplatzen der Barleber Gemarkung
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darauf schlieBen lasst, dass auf dem Gemeindegebiet von Barleben mehrere Dérfer oder Weiler
bestanden.

Barleben Fundplatz 23:

Im Bereich Alte Ziegelei sidwestlich des Bebauungsplanes wurden 2023 Untersuchungen durch-
gefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass im Bereich "Alte Ziegelei" der gréBte Teil der urgeschicht-
lichen Siedlung zerstdrt wurde. Stidlich davon, im Bereich der Kleingérten und sicherlich dartiber
hinaus in den Bereich des Plangebietes ist die Erhaltung der Befunde wohl noch sehr gut. Es ist
hier mit Siedlungsbefunden zu rechnen, die bis in das beginnende Neolithikum (Linienband-
keramik, ca. 5100 v.Chr.) zurlckreichen.
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Lage der bisher bekannten Fundplatze in der Nahe des Plangebietes in Barleben

BaumaBnahmen im Plangebiet filhren voraussichtlich zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen
und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmales. Gemaf § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind arché-
ologische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu
pflegen (substanzielle Primé&rerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte
Substanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung, soweit dies fir die Erhaltung,
Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist. Aus Sicht des
Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie kann dem Vorhaben unter der Bedingung zu-
gestimmt werden, dass vorgeschaltet / begleitend zur BaumaBnahme entsprechend § 14 Abs.9
eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig giltigen Standards des
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie durchgefihrt wird (Sekundarerhaltung). Die
Dokumentation ist gemaB § 5 Abs.2 DenkmSchG LSA durch das Landesamt fir Denkmalpflege
und Arch&ologie durchzufihren. Die Ausfihrungen zur erforderlichen arch&ologischen Dokumen-
tation (Gelédndearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventarisierung)
sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen begtinstigten Bauherrn und dem Landes-
amt fir Denkmalpflege und Archéologie abzustimmen.

Erganzend wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archéologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. Innerhalb
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dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn von Erd-
arbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
Anhalt sowie der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs.2
DenkmSchG LSA).

Kampfmittel

Auf der Grundlage der dem Landkreis Bérde vorliegenden Belastungskarten und Erkenntnisse
wurde fur die Flurstiicke 2272, 2273, 2274, 2275, 2277 der Flur 16 Gemarkung Barleben festge-
stellt, dass diese als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft sind.

Bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden
MaBnahmen kann ein Kontakt mit Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser nicht ausgeschlossen
werden. Da jeder Kontakt mit Kampfmitteln schwerwiegende gesundheitliche Schadigungen nach
sich ziehen kann, ist es zwingend erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erdeingreifenden Mal3-
nahmen der Plan- bzw. Baubereich bauvorbereitend Uberpriift / sondiert wird. Sofern die &rtlichen
Gegebenheiten eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, ist alternativ eine Baube-
gleitung einzuleiten.

Die Sicherheitsbehérde hat dafiir zu sorgen, dass bei den BaumaBnahmen die Gefahren, die von
einer moglichen Kampfmittelbelastung ausgehen, flr Leib und Leben sowie fur schitzenswerte
Guter so gering wie méglich gehalten werden missen. Nur durch eine Uberpriifung / Sondierung
in Verbindung mit einer Berdumung vor Beginn jeglicher erdeingreifenden MaBBnahmen ist eine
wirksame Gefahrenminimierung gewahrleistet. Ein weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar.
Eine bauvorbereitende Sondierung / Uberprifung ist nur entbehrlich, wenn nachweislich diese
Flurstiicke bereits durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer auf Kampfmittelpriifung
zugelassenen Firma untersucht und keine Kampfmittel gefunden wurden.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1, Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung zur Errichtung von Einfamilienhausern als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung fugt sich in die Umgebung ein. In allgemeinen Wohn-
gebieten sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnhahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ISl

Die allgemein zulédssigen Nutzungen flgen sich in die ndhere Umgebung ein. Ausgeschlossen
werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Das Plangebiet soll Uber eine privatrechtliche Zuwegung von der StraBe Grund erschlossen
werden. Die Flache eignet sich daher nicht fiir Nutzungen, die mit einem erheblichen Publikums-
verkehr verbunden sind.
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4.2, MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthéhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufh6he und Firsthdhe festgesetzt.

Fir allgemeine Wohngebiete empfiehlt die Baunutzungsverordnung eine Grundflachenzahl von
0,4. Dies ist fiir das am Rand der Ortslage befindliche Wohngebiet bei der angestrebten Ein-
familienhausbebauung nicht erforderlich. Fir diese Bauform ist eine Grundflachenzahl von 0,3
ausreichend.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies erméglicht die Er-
richtung der derzeit nachgefragten Bauform der Stadtvillen. Im Plangebiet sollen maximal Stadt-
villen mit zwei Vollgeschossen ohne weitere Nichtvollgeschosse entstehen. Um dieses stéadte-
bauliche Ziel umzusetzen, wurde festgesetzt, Wohn- und Aufenthaltsrdume in Geschossebenen
oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzuléssig sind. Entsprechend der festgesetzten Zweige-
schossigkeit wurde die Geschossflachenzahl mit dem Doppelten der Grundflachenzahl festge-
setzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhthe zu gewahrleisten, wurde zuséatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthéhe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt auf 10 Meter. Sie orientiert sich an
den Gebauden in der Umgebung, die Gberwiegend eingeschossig sind, jedoch teilweise ein ge-
neigtes Dach mit einer Firsthbhe von ca. 9 bis 10 Meter aufweisen.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhéhe und Firsthdhe von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die
dorfliche Umgebung einfligenden Gestaltung sichern, wie dies auch bei den Bestandsobjekten
gegeben ist. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenfassade anzu-
nehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert bei einer Gebaudetiefe von ca. 10
Metern eine Dachneigung von mindestens ca. 15 Grad. Gebdude mit Flachdachern sind auf
Grundlage dieser Festsetzung nicht zulassig.

4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fir das Plangebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese erméglicht die am Standort stédtebaulich gewlinschte Einfamilienhausbebauung, schlie3t
aber auch standortvertragliche Doppelhduser nicht aus. Die Gberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei der angestrebten Ein-
familienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewahrleistet wird. Der Abstand zur StrafBe Grund, den privatrechtlichen ErschlieBungsanlagen
und nach Nordwesten zu der vorhandenen Bebauung betrégt 3 Meter. Dies orientiert sich an den
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstéanden. Die Bautiefe wurde mit 20 Meter festgesetzt. Sie
ermoglicht damit die Uberdachung von Terrassen soweit diese innerhalb der Baugrenzen
eingeordnet werden.

Ergénzend wurde festgesetzt, dass Garagen und Carports einen Abstand von 3 Metern zur
StraBe Grund einhalten sollen. Dies ist fur die Zufahrtsseite nach der Garagenverordnung ohne-
hin erforderlich, soll aber auch fir das seitliche Angrenzen von Garagen an die StraBe Grund
gelten. Das Ortsbild entlang der StraBen soll nicht durch vorgesetzte Garagen beeintréchtigt wer-
den. Entlang der Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, ist dieser
Abstand nicht erforderlich.
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4.4. StraBenverkehrsflachen, Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind

Das Plangebiet wird Gber die StraBe Grund erschlossen, die sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr.17 "Westlich der Grund" befindet und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
wurde. Eine Einbeziehung in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist somit
nicht erforderlich. StraBenverkehrsflachen sind daher nicht festzusetzen.

Die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke wird Uber eine Flache gesichert, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu Gunsten der Hinterlieger zu belasten ist. Die Flache hat eine Breite von
8 Meter und soll durch die beglnstigten Grundeigentimer hergestellt und dauerhaft unterhalten
werden. Eine 6ffentliche Widmung ist nicht erforderlich. Die private Zuwegung wird nicht durch
eine Wendeanlage abgeschlossen. Sie kann daher nicht durch die Mullabfuhr angefahren
werden.

4.5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehélzen

Durch die Verdichtung der Bebauung im Plangebiet entstehen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft, die durch die Anpflanzung einer Gehdlzhecke aus standortgerechten heimischen Laub-
gehdlzen teilweise kompensiert werden soll. Die vorhandene Thujahecke innerhalb der Flachen
fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Gehélzen verkahlt zunehmend. Sie
soll durch eine Hecke aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen ersetzt werden, die eine
héhere Bedeutung fur Natur und Landschaft haben. Die im Gebiet vorhandenen Baume sollen
soweit moglich erhalten werden. Fir neu gebildete Baugrundstiicke soll entweder ein Baum er-
halten oder ein neuer Laubbaum angepflanzt werden, um die Prdgung des Gebietes als be-
pflanzte Flache auch bei einer Bebauung mdéglichst zu erhalten.

Fir die im Gebiet vorhandenen Laubb&ume ist die Satzung der Gemeinde Barleben zum Schutz
des Baumbestandes auf dem Gemeindegebiet vom 16.12.2011 wirksam. Die Beseitigung von als
geschitzt eingestuften Baumen gemaf der Satzung bedarf der Genehmigung der Gemeinde
Barleben. Dies betrifft insbesondere den auf dem Flurstlick 2274 vorhandenen Laubbaum zu.

Als weitere MaBnahme wurde geprift, Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten oder -schittungen
und die Verwendung wasserdichter oder nicht durchwurzelbare Materialien (zum Beispiel Vlies
oder Folien) auszuschlieBen. Hierzu wurde durch den Landesgesetzgeber in der Bauordnung
geregelt: "Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind 1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und 2. zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen.” Auf diese Festlegung der Bauordnung wird hingewiesen.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- die Herstellung der privatrechtlichen Zuwegung zu den Hinterliegergrundstiicken
- den Anschluss der Bauvorhaben an die Netze der Ver- und Entsorgung

- die Anpflanzung der festgesetzten Hecken

- die externe Kompensation

Die Herstellung der privaten StraBen und Anschliisse an die Netze der Ver- und Entsorgung ob-
liegt den begulnstigten Bauherren. Die Bauherren sind ebenso fir die Anpflanzung der Hecken
verantwortlich.

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) er-
fordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

» den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz

» die Erreichbarkeit fiir die Mullabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflachenentwasserung der privaten Grundstiicke und

» einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewabhrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene StraBe Grund und die privatrechtliche
Zuwegung zu den Hinterliegergrundstiicken gewébhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). In der StraBe Grund verlauft eine DN100 Wasserversorgungsleitung, von der aus eine
Versorgung des Plangebietes mdglich ist. Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes mit
Trinkwasser ist zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWAZ eine ErschlieBungsverein-
barung abzuschlieBen. Die Projektierung und Herstellung der Anlagen hat nach den Pramissen
des WWAZ anhand eines Anforderungskataloges fir ErschlieBungsgebiete zu erfolgen. Nach
erfolgter Projektierung sind die Planungsunterlagen dem WWAZ zur Prifung und Bestatigung
vorzulegen.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet ist an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen. In der Stral3e Grund befinden
sich 1 kV Versorgungsleitungen. Die ndheren Abstimmungen mit der Avacon Netz GmbH erfolgen
im Rahmen der Beantragung der Hausanschlisse.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. In der StraBe Grund
befindet sich eine Gasversorgungsleitung DN125 PE, an die bei Bedarf angeschlossen werden
kann. Inwieweit Gasanschliisse vorgesehen werden, ist im Rahmen der ErschlieBung zu prifen.

Trager der Telekommunikationsnetze sind in Barleben die DNS:NET, die Deutsche Telekom
Technik GmbH und die MDDSL. Eine Beantragung von Anschliissen sollte im Rahmen der
ErschlieBung des Gebietes erfolgen. Ein Anschluss an das kommunale Breitbandnetz der
Gemeinde Barleben oder ein Anschluss an die Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH ist fir das Plangebiet mdglich.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Bérde. Die Restbehélter sind am Abfuhrtag an der
StraBe Grund bereitzustellen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Aufgrund der Tiefenlage des Schmutzwasserkanals DN300 Stz. in der StraBe
Grund ist voraussichtlich eine Druckentwasserung erforderlich. Zur Sicherung der ErschlieBung
des Plangebietes mit Schmutzwasser ist zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWAZ
eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlieBen. Die Projektierung und Herstellung der Anlagen
hat nach den Pramissen des WWAZ anhand eines Anforderungskataloges flr ErschlieBungs-
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gebiete zu erfolgen. Nach erfolgter Projektierung sind die Planungsunterlagen dem WWAZ zur
Prifung und Bestatigung vorzulegen.

Trager der Niederschlagswasserabfihrung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll soweit méglich im Gebiet
zur Versickerung gebracht werden. Gegebenenfalls kann das Niederschlagswasser in eine
Senke 0Ostlich des Gebietes zur Versickerung geleitet werden.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
gepruft und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet. Der Bebauungsplan beinhaltet die
Errichtung von Wohngebauden auf bisherigen Gartengrundstiicken. Hierdurch erfolgt die Ver-
siegelung von Bodenoberflache durch Zuwegungen und bauliche Anlagen, die erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft verursacht. Ein Teilausgleich soll durch die Anpflanzung einer
Hecke am Rand des Gebietes erfolgen.

Abgrenzung des Baugebietes nach Osten

Seitens der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Bérde wurde die generelle Abgrenzung
des Baugebietes nach Osten zur Silze hin bemangelt. Der Geltungsbereich reiche in zu
schiitzende Bereiche des ¢kologischen Verbundes entlang der GroBen Siilze und widersprache
den Zielen des Landschaftsplanes. Die Abgrenzung ware um ein Baugrundstiick auf die Ost-
grenze des Flurstlicks 2273 zurlickzunehmen.

Auf Grundlage der Uberpriifung der Plandokumente und der Abgrenzung ist festzustellen, dass
das Plangebiet in der zur Abstimmung gestellten Fassung einen Abstand von mindestens
62 Meter zur Bdschungsoberkante der GroBBen Siilze einhélt. Die Ostgrenze des Plangebietes
gegenlber der GroBBen Siilze orientiert sich an der Ostgrenze des ndérdlich angrenzenden Bau-
grundstlcks, des Flurstiickes 60/36. Das Plangebiet riickt nicht nédher an die GroBe Silze heran
als dieses eingefriedete und mit einem Einfamilienhaus bebaute Baugrundstiick. Die im Bebau-
ungsplan gewahlte Abgrenzung gegenulber den Griinflachen an der GroB3en Siilze entspricht den
Darstellungen und Zielsetzungen des Landschaftsplanes und der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan. Unter Abwégung der Interessen des Landschaftsschutzes mit den berechtigten
Interessen des Grundeigentimers kann daher kein sachlicher Grund erkannt werden, diesen
schlechter zu stellen als das nérdlich angrenzende Flurstiick. Daher kann den Anregungen nicht
gefolgt werden.

Die untere Naturschutzbehdrde fordert weiterhin, dass eine Aufhéhung des Geléndes dstlich des
Flurstiicks 2273 untersagt wird. Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass auf dem Flurstlick 2274, dass
sich Ostlich des Flurstlicks 2273 befindet, eine Niederschlagswasserversickerung angelegt
wurde, die wieder verflllt werden muss. Dies erfordert auch Aufschittungen. Ostlich des
Flurstiicks 2274 sollten jedoch keine Aufflllungen mehr erfolgen. Diese Flache befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im AuBenbereich. Zustandig fir die
Uberwachung ist hier der Landkreis.

Die untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass auf Luftbildern erkennbar ist, dass bereits
jetzt Umlagerungen von Erdstoffen und sonstigem Material sowohl auf den Grundstlicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und darlber hinaus erfolgt sind. Die Umverteilung von
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Erdstoffen und sonstigem Material mit der Folge von Uberschiittungen und Aufhéhungen von
Grundflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, insbesondere im Ge-
wasserrandstreifen der GroBen Silze und unmittelbar daran angrenzenden Teilflachen sowie die
Beeintrachtigung von gesetzlich geschltzten Biotopen (Réhrichte, Kleingewdsser, Feucht-
geblsche, Hecken / Gehdlze wird als nicht zuldssig bewertet. )

Dieser Sachverhalt ist als ordnungsrechtlicher Belang zu werten, fir dessen Uberwachung auf-
grund der Lage im AuBenbereich die Zustandigkeit beim Landkreis Bérde liegt.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

» dass die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, soweit wie mdglich vermieden werden,
und

« dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgeflhrt werden.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen-Anhalt der Richtlinie (iber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004 in der Fassung der letzten Anderung angewendet.

Die vorliegende Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt wird im
Rahmen der Begriindung Teil A behandelt, da die durch Anlage 1 des BauGB vorgegebene
Gliederung des Umweltberichtes eine Bewertung nach standardisierten Modellen nicht vorsieht.
Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergédnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Die Biotoptypenkartierung ist dem Umweltbericht Punkt 2.1.4. zu entnehmen.

Wert/m? gem.
Ausgangszustand FlachengroBe BeweféUTlgs' Flachenwert
mode

AKC | Ziergarten 5.101 m2 6 30.606
BW bebaute Flache (Wohnen) 400 m? 0 0
BN bebaute Flache (Nebengebaude) 374 m? 0 0
VWB | befestigte Flache (Pflaster) 376 m? 3 1.128
VWA | unbefestigter Weg 1.343 m? 6 8.058
NVY | feuchte Hochstaudenflur, 104 m2 14 1.456

Dominanzbesténde nitrophiler Arten

3 Ausgangszustand 7.698 m? 41.248
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Wert/m? gem.
Planzustand FlachengroBe BewerctjuTlgs- Flachenwert
moae

BW | Wohngebiet, Gberbaubare Flache 2.309 m? 0 0
7.698 m2x0,3=2.309 m?

VWB | befestigter Anteil, Pflaster 1.155 m? 3 3.465
7.698 m2x0,15=1.155 m?

HHB | Baum-Strauch-Hecke aus 655 m?2 16 10.480
standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen

AKC |sonstige Flachen, Ziergarten 3.579 m? 6 21.474
Z Planzustand 7.698 m? 35.419

Flachenwert Ausgangszustand gesamt 41.248

Flachenwert Planzustand gesamt 35.419

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 41.248 Wertpunkten vor der Planung stehen 35.419 Wertpunkte gegentber, die
bei Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt verbleibt ein durch die Bebauung verursachter Eingriff in Natur und Landschaft
von 5.829 Wertpunkten. Dieser ist vor Beginn der BaumaBnahme Uber das Okokonto der
Gemeinde Barleben zu kompensieren.

Die Kompensation im Rahmen des Okokonto soll auf dem Flurstiick 1179 der Flur 17 der Ge-
markung Barleben erfolgen. Das Flurstiick mit einer Flache von 5.386 m2 grenzt siidlich an den
Bebauungsplan Nr.44 fiir den Bereich "VerlagsstraBe 1" und nérdlich an die Bundesautobahn A2
an. Im Osten befindet sich eine Kompensationsflache der Bundesautobahn A2, die durch die
MaBnahme nach Westen erweitert werden soll. Im Westen sieht der Bebauungsplan Nr.44 die
Herstellung eines Wildkorridors mit einer Heckenabschirmung von der Bundesautobahn A2 vor.
Von der derzeit dort in Planung befindlichen AufwertungsmaBnahme sollen 5.829 Wertpunkte
dem Eingriff im Plangebiet zugeordnet werden.

Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter Uber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfir in Anlage 2 die Kriterien fir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese sind im Plangebiet nicht gegeben.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

« auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

» auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

Die Interessen der Grundstickseigentimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan ge-
férdert. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiickseigentimer durch den Bebau-
ungsplan sind nicht erkennbar.
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8. Abwaégung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Ge-
meinde Barleben dient den Belangen der Wohnbedulrfnisse und der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fiur drei bis
vier Einfamilienhduser geschaffen. Die Belange einer geordneten ErschlieBung werden beachtet.
Die Belange von Natur und Landschaft werden bertcksichtigt. Der Eingriff in den Naturhaushalt
kann im Plangebiet nicht vollstdndig kompensiert werden. Die externe Kompensation erfolgt auf
gemeindlichen Grundstiicken. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbedrfnisse der Be-
vélkerung und der Wunsch nach Eigentumsbildung die Aufstellung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache 7.698 m2
allgemeine Wohngebiete 7.698 m2
darin enthalten:

- Flachen fir Anpflanzungen 434 m2

- Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind  1.343 m2
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Allgemeine Planungsziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.41 "6stlich Grund 6" in der
Ortschaft Barleben ist die Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauland fir den Einfamilien-
hausbau in der Gemeinde Barleben durch die Bebauung eines bisher als Garten genutzten Be-
reiches durch Einfamilienh&user.

1.2, Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fiir die Errichtung von drei bis vier Einfamilien-
h&ausern mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und maximal zwei Vollgeschossen ohne
ausgebautes Dachgeschoss

2. bestandsorientierte Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes flr den bebauten Teil des
Grundstiickes Grund 6

3. Festsetzung einer Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Hinter-
lieger zu belasten ist, auf dem Flurstiick 2277

Festsetzung von Anpflanzgeboten fir Hecken an der Nord- und Ostgrenze des Gebietes

Festsetzung, dass nicht Gberbaubare und nicht fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zu-
wegungen bendtigte Flachen géartnerisch zu gestalten sind

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die firr die vorstehenden Planungsinhalte benétigten Flachen sind in der nachfolgenden Flachen-
bilanz angefihrt:

Gesamtflache 7.698 m?
allgemeine Wohngebiete 7.698 m2
darin enthalten:

- Flachen fir Anpflanzungen 434 m2

- Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind 1.343 m?

Unter Berlcksichtigung der Gberbaubaren Flachen und der Grundflachenzahl kénnen im Plange-
biet ca. 2.314 m?2 Flache zusatzlich zum Bestand durch Gebaude oder Nebenanlagen versiegelt
werden.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
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Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten

Art der Berticksichtigung:

Das Plangebiet ist nicht erkennbar erheblichen Larmimmissionen ausgesetzt, die einen
Untersuchungsbedarf auslésen. Die Nutzung ist nicht mit erheblichen Larmemissionen ver-
bunden.

e Schutzgut Arten und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschafts-
plan fir die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Das Plangebiet grenzt an das im Regionalen Entwicklungsplan festgelegte Vorbehalts-
gebietes fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr.11 Bachabschnitte Kleine
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Slilze, GroBe Sllze, Telzgraben an. Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als bebaute
Flache des Siedlungsbereiches aus. Ostlich grenzen Griinflachen an.

Art der Berticksichtigung:
Die Abgrenzung zwischen Grinbereichen entlang der GroBen Silze und den flr die Be-
bauung vorgesehenen Flachen orientiert sich am Landschaftsplan.

e Schutzgut Boden / Flache
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-An-
halt (BodSch AG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Mahlwinkel und
Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft
Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003),

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Far das Plangebiet sind keine gesonderten MaBnahmen des Bodenschutzes vorgesehen.

Art der Berticksichtigung:

Das Plangebiet wird im Bestand teilweise baulich genutzt. Die Nachverdichtung bereits bau-
lich genutzter FIachen entspricht den Zielen des Bodenschutzes.

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens geman § 202
BauGB

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. dem Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschafts-
plan fur die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fiir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.
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Far kinstlich veranderte Gewasser wird fir vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen
zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der Entwasserungsplanung zu
beachten.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdrt insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Die Aussagen zum o6kologischen Verbundsystem und zur Freihaltung der Gewéasserrand-
streifen wurden bereits beim Schutzgut des Arten und Biotopschutzes angefihrt.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Freihaltung der Bereiche entlang des Gewassers GroB3e Silze, Bewertung des Eingriffs in
das Schutzgut Grundwasser

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissions-
schutzverordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA L&arm), Technische An-
leitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Mahlwinkel und
Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft
Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet durch zusétz-
liche Versiegelung und Heizungsanlagen

*  Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschafts-
plan fir die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintréachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes auf das Land-
schaftsbild
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»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Arché&ologische Bodendenkmale sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
verbal argumentative Bewertung der Auswirkungen

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Durch den Bebauungsplan werden keine Biospharenreservate, Naturschutzgebiete (NSG), Land-
schaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berihrt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes.

Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Ohre- und Elbniederung, dass
Ostlich des Plangebietes an der GroBBen Silze beginnt. Der Abstand zum Plangebiet betragt ca.
60 Meter. Die zwischenliegenden Flachen sind durch Grinflachen und Gehdlzbereiche gepragt.
Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

2.1.2. Geschitzte Biotope

Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope bekannt.

2.1.3. Schutzgut Boden / Flache

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Ubergang der Landschaftseinheit Magdeburger
Boérde in das Elbtal. Oberflachlich stehen die lehmig tonigen Substrate des Auelehms mit einer
Starke von ca. 1,5 bis 2,0 Meter an. Ostlich des Plangebietes werden diese dann durch die
Kiessande des Elbtales unterlagert. Die Tonvorkommen stdlich des Plangebietes waren Gegen-
stand des Bodenabbaus. Durch Tonentnahme fir die Ziegelei entstand eine Senke, die spater
als Millkippe genutzt wurde. Die Mullkippe ist im Altlastenkataster des Landkreises Bérde unter
Nr. 15080404 48227 erfasst. Sie betrifft die im Bebauungsplan festgesetzte Zuwegung auf dem
Flurstiick 2277. Die Flursticke 2272, 2273, 2274 und 2275 waren nicht Gegenstand des
Bodenabbaus und der Verkippung. Die Bdden im Plangebiet sind im Bestand anthropogen
Uberpragt durch Bebauung mit Nebengebauden, Abgrabungen fir Teichanlagen und Ober-
flachenbefestigungen.
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Bestandsbewertung:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natdrliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerflache

b) Fléache fur Siedlung und Erholung

c) Standort flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-

sorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Boden sind bezuglich ihrer natlrlichen Funktionen aufgrund der
anthropogenen Uberpragung beeintrachtigt. Als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreisldufen sind die Flachen von geringer bis allgemeiner Bedeutung. Die
Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen ist beein-
tréchtigt. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit ist das Stoffumwandlungsvermégen gering, es
besteht jedoch ein hohes Puffervermdgen. Grundwasserleiter unterhalb der Ton-/ Lehmschicht
sind sehr gut geschiitzt. )

Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist durch die anthropogene Uberpragung
beeintréachtigt. Die Nutzungsfunktionen beschranken sich aufgrund der anthropogenen Uber-
pragung auf eine Siedlungsnutzung.

Fir die Grundwasserneubildung haben die Béden keine Bedeutung. Insgesamt ist von einer ge-
ringen bis allgemeinen Bedeutung in Bezug auf die Bodenfunktion auszugehen.

Bodenbelastung:
Das Flurstiick 2277 ist Bestandteil einer Flache, auf der erhebliche Bodenbelastungen ange-
nommen werden. Der Bereich wurde gekennzeichnet.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Bestand:

Oberflachenwasser: Die GroBBe Silze, ein Gewasser |. Ordnung befindet sich ca. 60 Meter dstlich
des Gebietes. Sie ist nicht erkennbar von der Planung betroffen.

Grundwasser: Im Plangebiet sind keine oberflichennahen, grundwasserflihrenden Schichten
vorhanden. Das Grundwasser wird durch die 1,5 bis 2 Meter starke Ton-/ Lehmschicht, die
nahezu undurchldssig ist, geschitzt. Das Plangebiet leistet keinen unmittelbaren Beitrag zur
Grundwasserneubildung.

Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Aussagen vor. Das Plangebiet hat fiir die Grund-
wasserneubildung keine Bedeutung. Ein oberflachennaher Grundwasserleiter ist nicht vor-
handen. Das Plangebiet hat somit in Bezug auf das Grundwasser nur eine geringe Bedeutung
und ist gegen Eingriffe relativ unempfindlich.
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2.1.5. Schutzgut Arten und Biotope

Bestand Pflanzen und Biotopausstattung:

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden die Biotoptypen im Plangebiet durch terrestrische
Begehung auBerhalb des eingezaunten Bereiches und Luftbildauswertung innerhalb des einge-
zaunten Bereiches ermittelt. Das Plangebiet wird durch folgende Biotoptypen geprégt:

BW durch Wohngebaude bebaute Flachen

BN durch Nebengebaude bebaute Flachen

AKC Ziergarten (einschlieBlich der Thujahecken und des folienabgedichteten Teiches

VWA unbefestigter Weg

NUY Hochstaudenflur nitrophiler Arten im Bereich der Niederschlagswasserver-
sickerung

1953

Die vorhandenen Gehélze im Plangebiet bestehen Gberwiegend aus Obst- und Ziergehdlzen. Auf
dem Flurstiick 2274 befindet sich ein groBkroniger Laubbaum, dessen Art aufgrund mangelnder
Zuganglichkeit nicht bestimmt werden konnte. Die vorhandenen Biotoptypen sind Bestanditeil
eines angelegten Gartens. Zu diesem gehért auch der folienabgedichtete Teich.

Luftbild
(Stand 2018)

[DOP 2018] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-14012/2010
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Bewertung:

Die Biotoptypenausstattung des Plangebietes zeigt Uberwiegend gering- bis mittelwertige Bio-
toptypen.

Bestand Fauna:

Das Plangebiet gehért dem Siedlungsbereich an und ist Uberwiegend durch Biotoptypen des
Siedlungsbereiches gepragt, die fur Tierarten, die nach Gemeinschaftsrecht geschitzt sind, nur
eine geringe Eignung aufweisen. Eine Betroffenheit ist fir die untersuchungsrelevanten Arten-
gruppen nur hinsichtlich der européischen Vogelarten anzunehmen.

Fir nach § 15 Abs.1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auf Grundlage von Bebauungspldnen zugelassen werden, liegt ein Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen festgesetzt werden, die diese Funktion sicherstellen. Wird die 6kologische Funktion auch
weiterhin erflillt, sind die fur die Durchfihrung des Eingriffs unvermeidbaren Beeintrachtigungen
vom Verbot des § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG ausgenommen.

Die europaischen Vogelarten, die potenziell im Gebiet vorkommen, sind Gehdlz- und Geblsch-
briter. Sie bauen in der Regel jedes Jahr ihr Nest neu. Die vorhandenen Thujahecken bieten
keine geeigneten Voraussetzungen fir Brutstatten europaischer Vogelarten. Die Obstbaume und
der groBkronige Laubbaum weisen hierfir eine Eignung auf. Diese sollen soweit mdglich erhalten
werden. Das Tétungsverbot ist bereits dadurch gewéhrleistet, dass eine Beseitigung von Ge-
biischen und Gehdlzen nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten zuldssig ist. Dies ist durch § 39
BNatSchG geregelt und bedarf insofern keiner gesonderten Festsetzungen im Bebauungsplan.
Ein Hinweis auf diesen Sachverhalt wurde jedoch in der Planzeichnung vermerkt. Da es sich bei
den europdischen Vogelarten Uberwiegend um verbreitete Arten mit geringen Habitatanspriichen
handelt, bestehen im rdumlichen Zusammenhang ausreichend Alternativen fir Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten. Insofern ist festzustellen, dass fur die prufrelevanten Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie fiir die europaischen Vogelarten geman Art.1 der Vogelschutzrichtlinie
die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1i.V.m. Abs.5 BNatSchG nicht erflllt werden.

Bewertung:

Aufgrund der intensiven Nutzung des Untersuchungsbereiches hat das Plangebiet fiir den faunis-
tischen Artenschutz eine geringe Bedeutung.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung:

Landschaft hat neben 6kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das dufB3ere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bediirfnis der Menschen nach Schénheit, Orientierung, Identifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind die
Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier berlcksichtigt werden, sind die naturgeprégten Ele-
mente wie Relief, Topografie, Gewésser, Vegetationsflichen sowie Einzelelemente wie z.B. alte,
einzeln stehende B&dume oder kleine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird aber vor
allem durch die fur den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung im Raum
bestimmt.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Barleben, der durch eine Vielfalt klein-
flachiger Nutzungen gepragt ist. Als wesentliches Gliederungselement wirkt die GroBe Silze mit
ihren begleitenden Gehdlzen, die den Landschaftsraum nach Osten begrenzt. Fiir den offenen
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Landschaftsbereich zwischen der GroBen Siilze und dem Plangebiet ist eine 6ffentliche Zugang-
lichkeit nicht gewéahrleistet, so dass das Plangebiet im Landschaftsraum kaum présent ist. Ostlich
des Gebietes befinden sich weitere Gehdlzbereiche.

Fur die Erholung hat der Bereich keine wesentliche Bedeutung. Hinsichtlich der Kriterien, Eigen-
art, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes kommt dem Plangebiet eine allgemeine Be-
deutung zu.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Bestand und Bewertung:

Der Bordekreis gehort zum GroBklima des gemaBigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima geprégt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjéhrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Sidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von stiddstlichen und stdlichen Winden.

Das Gelande um Barleben ist weitgehend eben. Ausgepragte Luftleitbahnen bestehen nicht. Auf-
grund der bestehenden Bebauung leistet das Plangebiet derzeit keinen wesentlichen Beitrag zum
Klimaausgleich. Insofern kommt dem Plangebiet klimatisch keine besondere Bedeutung zu.

2.1.8. Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung:

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat zur Zeit keine erhebliche Bedeutung als Erholungsraum.
Es ist von Bereichen, die zur Erholung genutzt werden, kaum wahrnehmbar.

Larm: Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emis-
sionen aus. Im Sldosten des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von 600 Metern die
Bundesautobahn A 2. Im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der Autobahn wurde eine Larm-
schutzwand an der Bundesautobahn A 2 errichtet. Erhebliche Beeintrachtigungen schitzens-
werter Nutzungen im Plangebiet werden hierdurch vermieden.

2.1.9. Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Bestand und Bewertung:

GemanB der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie befinden sich
im Umfeld des Plangebietes gemaB § 2 DenkmSchG LSA geschutzte bedeutende
archdologische Kulturdenkmale. Dabei handelt es sich um folgende, Uber Begehungen,
Luftbilder, archédologische Ausgrabungen bekannte Fundstellen:

Barleben Fundplatz 14:

Nordlich des Bebauungsplanes befand sich eine liber Lesefunde bekannt gewordene mittelalter-
liche Siedlung, die zusammen mit anderen gleichzeitigen Fundplatzen der Barleber Gemarkung
darauf schlieBen lasst, dass auf dem Gemeindegebiet von Barleben mehrere Dérfer oder Weiler
bestanden.

Barleben Fundplatz 23:

Im Bereich Alte Ziegelei sidwestlich des Bebauungsplanes wurden 2023 Untersuchungen durch-
gefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass im Bereich "Alte Ziegelei" der gréBte Teil der urgeschicht-
lichen Siedlung zerstdrt wurde. Sudlich davon, im Bereich der Kleingarten und sicherlich dartber
hinaus in den Bereich des Plangebietes ist die Erhaltung der Befunde wohl noch sehr gut. Es ist
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hier mit Siedlungsbefunden zu rechnen, die bis in das beginnende Neolithikum (Linienband-
keramik, ca. 5100 v.Chr.) zurtckreichen.

2.2, Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ubersicht iiber potentielle Vorhabenswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen Betroffene Schutzgiiter
Projektphase / Wirkdauer: t =temporar; d = dauerhaft
Projektbezug d = dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen
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Baubedingte Auswirkungen
Baustellenein- | Flachenbelegung t t t t t t t
richtung Bodenverdichtung t |t |t t |t
Bodenantrag t t t
Baubetrieb Schallemission t t
Stoffliche Emission t t t t t t
Erschitterungen t t

Anlagebedingte Auswirkungen

ErschlieBungs- | Bodenabtrag und Versiege- d d d d d |l dl d
straBe, lung

Bebauung Errichtung von Geb&uden d|d|]d|d|d|d|d]|d

Ableitung von Nieder- d| d|d]| d
schlagswasser

Betriebsbedingte Auswirkungen

gesamtes Plan- | Stoffliche Emissionen d|d|d|d|d|d|d]|d

gebiet Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und StraBenbeleuch-
tung d d

Erhéhung des Oberflachen-
wasserabflusses d d d d

Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen d d

Stérungen randlicher Biotop-
strukturen d d

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beeintrachtigen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer
Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff geman
§ 14 Abs.1 BNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieBend zu beurteilen.
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« Boden/Flache

Die Planung ist aufgrund der vorgesehenen Verdichtung mit einer erheblichen Zunahme von
Bodenversiegelungen verbunden. Zusatzlich zum Bestand kénnen bis zu 2.314 m?2 Flache ver-
siegelt werden. Dies verursacht einen wesentlichen Eingriff in das Schutzgut, der irreversibel ist.
Seltene Bodenarten sind durch den Eingriff nicht betroffen.

Durch die Verdichtung von Siedlungsflachen wird dem Anliegen des Bodenschutzes im Sinne
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung ware im Rahmen des Bestandsschutzes eine Nutzung im der-
zeitigen Umfang weiterhin zulassig.

« Arten und Biotopschutz

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung bezieht sich im Wesentlichen
auf den zu erwartenden Verlust an Biotoptypen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen
zulassig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt auf der Grundlage
des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach den Biotoptypen ein bestimmter Wert zuge-
ordnet worden ist.

Der Bebauungsplan verursacht keine unmittelbaren Eingriffe in héherwertige Biotopstrukturen.
Die vom Eingriff betroffenen Biotoptypen sind Gberwiegend gering oder mittelwertig.

Der Baumbestand, soweit es sich nicht um Obstgehdlze handelt, unterliegt der Baumschutz-
satzung der Gemeinde Barleben und ist zu erhalten. Am Nordrand soll die vorhandene, naturferne
Thujahecke durch eine Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen ersetzt und an
der Nord- und Ostgrenze erganzt werden. Pro Einfamilienhausgrundstiick soll ein hochstammiger
Obstbaum angepflanzt oder erhalten werden. Nicht versiegelte Bereiche sollen gértnerisch ge-
staltet werden. Fiir das Schutzgut wird kein erheblicher Eingriff zurlickbleiben.

Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegenliberstellung der geplanten
landschaftspflegerischen MaBnahmen erfolgen in der Begriindung zum Bebauungsplan Teil A.
Belange des Artenschutzes werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Auswirkungen auf nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten sind nicht zu erwarten. Fir nach
Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten liegt kein Nachweis vor. Der Stdrgrad gegeniber stérungs-
empfindlichen Arten wird sich nicht wesentlich erhéhen. Eine Gartennutzung findet bereits im
Bestand statt.

Soweit Einzelgehdlze beseitigt und ersetzt werden sollen, hat dies auBerhalb der Brut- und Setz-
zeiten im Zeitraum zwischen 1.0Oktober und 28.Februar zu erfolgen. Eine voribergehende
Stérung wahrend der Bauphase ist artenschutzrechtlich ohne Belang soweit Brutplatze noch nicht
bezogen sind. Wegen des vergleichsweise hohen Stérungspotentials wird das Planungsgebiet
weitgehend gemieden werden.

Der Verlust von Habitatflachen flr diverse Vogelarten ist nicht erheblich. Im rdumlichen Zusam-
menhang bestehen alternative Mdglichkeiten fir die Wahl von Brutpldtzen im &stlich angrenzen-
den Bereich.

« Wasser

Auswirkungen auf das Oberflachengewéasser GroBe Siilze sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen flr das Grundwasser entstehen durch den Verlust von Infiltrationsflache durch die
zusatzliche Versiegelung von Béden. Von einem wesentlich erhéhten Oberflachenwasserabfluss
ist nicht auszugehen, da die Versickerungsleistung auch derzeit sehr gering ist. Die Versickerung
des Niederschlagswassers hat durch wasserdurchlassige Befestigungen und die Anlage von
Versickerungsflachen im Osten des Gebietes, in dem bessere Voraussetzungen gegeben sind,
zu erfolgen. Gleichwohl kann durch die Verringerung der Infiltrationsflache die Pufferfunktion des
Bodens nicht optimal genutzt werden, so dass ein Eingriff in das Schutzgut in geringem Umfang
zu erwarten ist.
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+ Klima/ Luft

Die Versiegelung flihrt zu einer Verringerung der Verdunstungsrate und Verlust von Frischluftent-
stehungsflachen. Flr das értliche Klima haben die Flachen keine besondere Bedeutung. Sie sind
kein Bestandteil ausgepragter Ventilationsbahnen.

Weiterhin fohrt eine Bebauung zu Emissionen durch Heizungsanlagen von Gebauden, insbe-
sondere zur Erhéhung des klimaschadlichen CO2 AusstoBes. Auf gesetzlicher Grundlage sind die
Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden einzuhalten, damit verbunden ist eine
Minimierung des CO2 AusstoB3es.

* Landschaftsbild / Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flichenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen. Die Bebauung des Plangebietes wird
wirksam durch umgebende Gehélzbereiche von der offenen Landschaft abgeschirmt, so dass die
Eingriffe in das Landschaftsbild am Ostrand von Barleben nur kleinrAumig wirksam sind. Durch
neu anzupflanzende Hecken wird eine Eingriinung des Standortes gewahrleistet. Das Land-
schaftsbild wird landschaftsgerecht wieder hergestellt.

Die Erholungsfunktion in den angrenzenden Gebieten wird nicht erkennbar beeintrachtigt.

»  Schutzgut Mensch

Wie bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme angefiihrt, sind erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes nicht zu erwarten.

»  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

BaumafBnahmen im Plangebiet fihren voraussichtlich zu Eingriffen, Veranderungen und Beein-
tréachtigungen des Kulturdenkmales. Aus Sicht des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archa-
ologie kann dem Vorhaben unter der Bedingung zugestimmt werden, dass vorgeschaltet / be-
gleitend zur BaumaBnahme entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archaologische
Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Arch&ologie durchgefihrt wird (Sekundarerhaltung). Die Dokumentation ist gemaB § 5 Abs.2
DenkmSchG LSA durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie durchzufiihren. Die
AusfOhrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und
Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Ver-
einbarung zwischen beglnstigten Bauherrn und dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéa-
ologie abzustimmen.

Erganzend wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archéologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn von Erd-
arbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
Anhalt sowie der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs.2
DenkmSchG LSA).

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern, die Gber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.
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2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

festgesetzte MaBnahmen:

- Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3

- Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen am Nord- und Ostrand des Gebietes, die bestehende Thujahecke soll durch eine
Laubgehdlzhecke ersetzt und erganzt werden

- Je Baugrundstiick ist ein einheimischer Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen, be-
stehende Obstgehdlze oder groBkronige Laubbdume kdénnen darauf angerechnet werden.

MaBnahmenempfehlungen:

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung

Weiterhin ist eine Kompensation verbleibender Eingriffe iber das Okokonto der Gemeinde Bar-
leben vorgesehen.

24. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Méglichkeiten der Entwicklung von Baufldchen fir den Einfamilienhausbau in Bar-
leben wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geprift. In Barleben be-
steht ein Bedarf an Wohnbauflachen fir den Einfamilienhausbau, fiir den sich die Flache aufgrund
der vorhandenen baulichen Pragung als Siedlungsbereich eignet.

Alternative Mdglichkeiten einer baulichen Nutzung des Plangebietes fiir andere Zwecke bestehen
nicht, da die Pragung der ndheren Umgebung vor allem Wohnbauflachen erméglicht.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heit mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begrindung zum Bebauungsplan) wird nach dem Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardi-
siertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fur die
Kompensation durchgefihrten oder durchzufihrenden MaBnahmen dar. Es erméglicht eine hin-
reichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen
MaBnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen so-
wohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen Kompen-
sationsmafBnahmen durchgefiihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste geman An-
lage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen
klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild betroffen sind, die tber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt
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werden koénnen, erfolgt zusétzlich eine ergdnzende verbal-argumentative Bewertung. Die
Umweltpriifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grindung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen einer Kartierung der Biotoptypen. Zur Er-
fassung der Biotoptypen erfolgte eine terrestrische Begehung des Untersuchungsraumes (soweit
dieser zuganglich war). Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartiereinheiten zur
Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL). Zusétzlich
werden vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird ent-
sprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft. Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen je-
weils in der Weise festgelegt, dass er Eingriffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.
In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen: Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensations- und GestaltungsmafBnahmen.
Bezlglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten Maf3-
nahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft und
den Immissionsschutz wurden beurteilt.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

* Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von drei bis vier
Einfamilienhdusern auf einem hausangehérigen Gartengrundstiick im Siedlungsbereich von Bar-
leben. Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zusatzliche Versiegelung von bis zu
2.314 m?, die einen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Der Schutz der Oberflachenge-
wasser wird durch die Freimachung der Gewéasserrandstreifen von Versiegelung verbessert. Ein
Eingriff in den Grundwasserhaushalt wird aufgrund der Auspragung der Bodenhorizonte weit-
gehend vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz wird durch Pflanz-
gebote kompensiert. Aufgrund des Umfangs zusatzlicher Versiegelungen sind erhebliche klima-
tische Auswirkungen nicht zu erwarten. Ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild findet nicht
statt, da das Grundstiick allseits eingegrunt ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Eingriff in den Naturhaushalt weitgehend ausgeglichen
werden kann und nur der Eingriff in die Bodenfunktion einer externen Kompensation bedarf.

Gemeinde Barleben, September 2024

gez. Nase (Siegel)

Nase
Burgermeister
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Zusammenfassende Erklarung zum
Bebauungsplan Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft
Barleben, Gemeinde Barleben

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

Inhalt
Seite
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.41 "éstlich Grund 6"
in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

1. Ziel der Planaufstellung

Auf der Ostseite der StraBe Grund befindet sich nérdlich der ehemaligen Deponie das Grundstlick
Grund 6, dass mit einem Wohnhaus bebaut ist und dessen gestalteter Garten sich fast bis zur
GrofB3en Siilze in einer Tiefe von 230 Meter erstreckt. Im Bereich des Gartens befinden sich Teiche
(mit teilweise Folienabdichtung), Nebengebaude fir Tierhaltung, Gartenhduser und Geréte-
schuppen. Das Grundstlck wird im Norden und Siden durch Thujahecken eingegrenzt und ist
eingezaunt. Der Eigentimer beabsichtigt das pflegeintensive, groBe Grundstlick deutlich zu ver-
kleinern und eine weitere bauliche Nutzung der Gartenbereiche zu ermdglichen. Die Gemeinde
Barleben hat dieses Anliegen geprift. Da die Flache als gestaltete Gartenanlage Bestandteil des
Siedlungsbereiches ist, ist die Nachverdichtung dieser Fldche im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sinnvoll.

Die GroBe Silze erfillt eine wichtige Funktion der Vernetzung von Biotopen. Vom Gewasser soll
daher der gleiche Mindestabstand wie auf den nérdlich angrenzenden Grundstiicken eingehalten
werden. Ein weiteres Heranrlicken an die GroBe Silze soll vermieden werden.

Insgesamt sollen im Plangebiet drei bis vier weitere Grundstiicke fiir Einfamilienhduser ent-
stehen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Sie deckt einen be-
stehenden Wohnungsbedarf und dient der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Die bauliche Nutzung des Grundstlickes wird unter Beriick-
sichtigung der Belange des Naturschutzes und des Gewasserschutzes neu geordnet.

Die Entwicklung der Bauflachen erfolgt durch einen Vorhabentréger, der einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Gemeinde Barleben abgeschlossen hat.

2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 und Abs.2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen von Biirgern abgegeben.

3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Abwagungsrelevante
Anregungen wurden vom Landkreis Bérde vorgebracht.

Anregungen Landkreis Bérde

- Amt fir Planung und Umwelt / Bauleitplanung: Geman
§ 1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, dabei hat sich die Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung anzupassen (Abs.4). Aus
stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken.

Stellungnahme der Gemeinde
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Abfalliberwachung: Das Flurstiick 2277 ist Bestandteil
des Grundstlcks der ehemaligen Millkippe Grund, die
im Altlastenkataster unter der Nummer 15080404
48227 erfasst ist. Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungs-
plan Nr.41 "6stlich Grund 6" nichts entgegen. Werden
im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens
festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt
sind, so sind diese dem Amt flr Planung und Umwelt

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Der Sachverhalt ist verordnungsrechtlich geregelt und
zu beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedarf er
keiner
Behandlung.
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des Landkreises Bérde anzuzeigen.

- Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

- Naturschutz und Forsten / Naturschutz: Es bestehen
keine grundsétzliche Einwénde gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans und gegen die Festsetzungen. Zu
den Einwanden der Naturschutzbehérde in der
vorgezogenen Beteiligung wird in der Fassung der
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
eingegangen. Diese Argumentation wird somit
akzeptiert. Auch die Eingriffsbilanz wird akzeptiert.

- Die Anrechnung eines Okokontos der Gemeinde
Barleben ist jedoch zu unklar formuliert. Dies geniigt
nicht. Es ist im Bebauungsplan anzugeben, welche
Teilflachen und MaBnahmen aus dem Okokonto der
Gemeinde Barleben diesem Bebauungsplan zugeord-
net werden. Die Gemeinde muss diese Teilflachen und
MaBnahmen dann aus ihrem Okokonto ausbuchen und
dem Bebauungsplan zuordnen. Dies ist der unteren
Naturschutzbehérde in verbindlicher Art und Weise zur
Kenntnis zu geben.

- Die untere Naturschutzbehdrde hélt es fiir erforderlich,
dass im Bebauungsplan eine Mindesthéhe des
ErdgeschossfuBBbodens vorgeschrieben wird und dass
fUr die Installation der Haustechnik Vorgaben einer
Mindesthdhe gemacht werden. Begriindung: Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der
Elbaue. Die GroBe Siilze liegt in unmittelbarer Nahe.
Die Elbaue 6stlich von Barleben ist zwar durch den
linken Elbdeich sowie durch den Eisenbahndamm der
Linie Magdeburg-Stendal vor direktem Einfluss des
Elbehochwassers geschiitzt. Jedoch kdnnte bei
Starkregenereignissen im Einzugsbereich der Gro3en
Siilze und gleichzeitigem Hochwasser der Elbe eine
Situation eintreten, dass sich Wasser innerhalb der
ehemaligen Elbaue aufstaut. Es sollte deshalb ein
Gebot der Vorsorge sein, die Hohe der Erd-
geschossfuBbdden so festzusetzen, dass selbst ohne
Schutz des Deiches das Wasser nicht in bewohnte
R&ume eindringen kann.

- Wasserwirtschaft / Abwasser:
Abwasserbeseitigungspflichtig fir die Ortslage
Barleben ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband WWAZ. Das auf den
Grundstlicken anfallende Abwasser ist durch den
Verfligungsberechtigten fur die Grundstiicke dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu lberlassen.
Gemani Abwasserbeseitigungskonzept ist in der StraBe
Grund 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
vorhanden. Der zentrale Schmutzwasseranschluss ist
Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation des
WWAZ vorzunehmen. Die ErschlieBung ist mit dem
WWAZ abzuklaren. Einleitungsbedingungen werden
durch den WWAZ festgelegt. Das Schmutzwasser
(soziales und sanitdres Abwasser) ist grundséatzlich
getrennt vom Niederschlagswasser abzufiihren.

- Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von
Flachen im Plangebiet sollte so gering wie méglich
gehalten werden. Nach den Vorschiften des § 55 WHG
soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt werden. Entsprechend der
Festlegungen im Bebauungsplan soll das gesamte im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ortsnah

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Angaben hierzu wurden im Rahmen der
Erarbeitung der Satzungsfassung erganzt. Die
Kompensation im Rahmen des Okokonto soll auf dem
Flurstlick 1179 der Flur 17 der Gemarkung Barleben
erfolgen. Das Flurstiick mit einer Flache von 5.386 m2
grenzt stdlich an den Bebauungsplan Nr.44 fiir den
Bereich "VerlagsstraBe 1" und nérdlich an die
Bundesautobahn A2 an. Im Osten befindet sich bereits
eine Kompensationsflache der Bundesautobahn A2,
die durch die MaBnahme nach Westen erweitert
werden soll. Im Westen sieht der Bebauungsplan Nr.44
die Herstellung eines Wildkorridors mit einer
Heckenabschirmung von der Bundesautobahn A2 vor.
Von der derzeit dort in Planung befindlichen Auf-
wertungsmaBnahme sollen 5.829 Wertpunkte dem Ein-
griff im Plangebiet zugeordnet werden.

— Der Sachverhalt wurde geprift. Hierflr wurden die
Hochwasserrisikokarten des Landesbetriebes fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft flr ein
Extremhochwasser HQ200 herangezogen, die die
Uberschwemmungsgefahrdeten Bebiete bei einem
Versagen oder der Uberspulung von Deichen
aufzeigen. Diese reichen nur in die Randflachen der
GroBen Sllze. Das Plangebiet wurde auch bei
Extremereignissen als hochwasserfrei eingestuft. Eine
Festsetzung der Mindesthdhe des
ErdgeschossfuBbodens ist daher nicht
erforderlich.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der WWAZ
wurde im Verrfahren beteiligt. Die Sachverhalte sind
verordnungsrechtlich geregelt und zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bedarf er keiner
Behandlung.

- Die Hinweise betreffen die Bau- und
ErschlieBungsplanung. Sie bedirfen im
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.
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zur Versickerung gebracht werden. Bei einer méglichen
breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenzone ist darauf zu achten, dass
die zur Verfligung stehende Flache ausreichend
bemessen und sickerféhig ist. Das von befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht
auf benachbarte Grundstiicke Ubertreten oder diese
nachteilig beeintrachtigen kénnen. Vorgesehen ist,
dass das anfallende Niederschlagswasser der
Grundstlicke auf diesen verbleibt. Mdglich ist hierzu die
Zwischenspeicherung in einer Zisterne. Diese sollte
ausreichend bemessen werden, um auch
Starkregenereignisse zwischenspeichern zu kénnen.
Es ist zu empfehlen, eine Versickerungsanlage zu
errichten, um nicht zu speicherndes Niederschlagswas-
ser schadlos beseitigen zu kénnen. Diese missen
ausreichend bemessen sein. Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser sind zu beachten.
Die technischen Merkblatter DVVA-A138 und DWA-
M153 sind hierbei zu beachten. Nach § 69 Abs.1 WG
ist eine Erlaubnis oder Bewilligung firr das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht
erforderlich, wenn das Niederschlags-wasser auf Dach-
, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt
und auf dem Grundstlick versickert werden soll. Fir die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die
Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt.
Angedacht ist die Ableitung von Niederschlagswasser
zur Versickerung in eine Mulde auf ein angrenzendes
Grundstlick. Wenn dieses geplant ist, sollte dieses
Bestandteil des Planes werden und mit der
entsprechenden Nutzung gekennzeichnet werden.

Die Errichtung dieser Sickeranlage bedarf nach § 8
Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fur diese
Benutzung des Gewassers gemaB § 9 Abs.1 WHG. Die
wasserrechtliche Erlaubnis fir die Ableitung des
Niederschlagswassers ist bei der unteren
Wasserbehérde durch den WWAZ als Niederschlags-
wasserbeseitigungspflichtigen zu beantragen. Das
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist
regelmaBig zu Uberarbeiten und anzupassen und der
unteren Wasserbehérde vorzulegen. Dabei sind die
Veranderungen neu zu erschlieBende Flachen aus
Bebauungsplénen einzuarbeiten.

Trinkwasser / Grundwasser: Aus Sicht des
Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen
gegen das Vorhaben keine Einwande.

Bauordnung / vorbeugender Brandschutz: Nach
Prifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes gegen das Vorhaben
keine Einwande, wenn die nachstehend aufgefiihrte
Nebenbestimmung Bestandteil der Genehmigung wird.
Die Gemeinde hat gemanB Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz - BrSchG) § 2 Abs.2 Nr.1 fiir eine
ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu
tragen. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend
den festgelegten bzw. ausgewiesenen Gebieten und
Nutzungsflachen anhand der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
Arbeitsblatt W405 Tabelle Nr.4.4 sicherzustellen bzw.
zu bevorraten. Ist die Bereitstellung von Léschwasser
aus dem offentlichen Netz nicht gewéhrleistet, kann
eine Bereitstellung aus unerschopflichen bzw.
erschépflichen Loschwasserstellen abgesichert

- Dies ist nicht erforderlich. Die Mulde ist értlich bereits
vorhanden und muss nicht neu angelegt werden.

- Dies ist nicht erforderlich.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Nebenbestimmungen sind in Bebauungsplanen nicht
zulassig. Die Bereitstellung von Léschwasser ist
Aufgabe der ErschlieBungsplanung fiir das Baugebiet.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.41 "éstlich Grund 6"
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werden, wenn diese sich im Umkreis von 300m
befinden und die Entnahmevorrichtungen jederzeit
frostfrei gehalten werden. Der Nachweis ist zu
erbringen.

- Rechtsamt / Sicherheit und Ordnung: Auf der - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Grundlage der derzeitig vorliegenden Belastungskarten Der Hinweis ist in der Begriindung bereits enthalten.
und Erkenntnisse wurde flir die Flurstlicke 2272, 2273,
2274, 2275, 2277, Flur 16, Gemarkung Barleben
festgestellt, dass diese als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft sind. Somit kann bei MaBnahmen an der
Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erd-eingreifenden MaBnahmen ein Kontakt mit
Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser nicht aus-
geschlossen werden. Da jeder Kontakt mit
Kampfmitteln schwerwiegende gesundheitliche Schadi-
gungen nach sich ziehen kann, ist es zwingend
erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erdeingreifenden
MaBnahmen der Plan- bzw. Baubereich
bauvorbereitend Uberpriift/ sondiert wird. Sofern die
ortlichen Gegebenheiten eine bauvorbereitende
Sondierung nicht zulassen, ist alternativ eine
Baubegleitung einzuleiten. Die Sicherheitsbehérde hat
daflr zu sorgen, dass bei den BaumaBnahmen die
Gefahren, die von einer méglichen Kampfmittel-
belastung ausgehen, fiir Leib und Leben sowie fir
schitzenswerte Glter so gering wie méglich gehalten
werden missen. Nur durch eine Uberprifung/
Sondierung in Verbindung mit einer Berdumung vor
Beginn jeglicher erdeingreifenden MaBnahmen ist eine
wirksame Gefahrenminimierung gewahrleistet. Ein
weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar. Eine
bauvorbereitende Sondierung/Uberprifung ist nur
entbehrlich, wenn nachweislich dieses Flurstiick / diese
Flurstlicke bereits durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer auf
Kampfmittelprifung zugelassenen Firma untersucht
und keine Kampfmittel gefunden wurden. Sofern eine
Uberpriifung durch die Polizeiinspektion Zentrale
Dienste, Kampfmittelbeseitigungsdienst, erfolgen soll,
sind dem Rechtsamt folgende Unterlagen zweifach und
in Papierform vorzulegen: Beschreibung der
MaBnahme, Auflistung der Flurstiicke nach
Gemarkung, Flur, Flurstlicksnummer (mit Benennung
der Eigentiimer), Ubersichtsplane bzw. Karten mit
topografischer Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der
beantragten Flache, Detailkarten mit erkennbarer und
lesbarer Bezeichnung nach Flur/Flurstiick
einschlieBlich deren Grenzen und Kennzeichnung der
Flache fur die MaBnahme. Hier wird darauf
aufmerksam gemacht, dass eine langere
Bearbeitungszeit zu erwarten ist. Wenn aus zeitlich
oder technischen Griinden eine private Raumfirma auf
eigene Kosten die Sondierung oder eine Baubegleitung
vornehmen soll, so ist vorher eine Zu-
verlassigkeitspriifung dieser Firma erforderlich. Hierzu
sind dem Rechtsamt des Landkreises Bérde vor
Beginn der Uberprifungs- und RummaBnahmen
folgende Unterlagen in schriftlicher Form vorzulegen:
Bauherr, Auftraggeber mit vollstandiger Anschrift,
Angaben Uber die Art der auszufiihrenden Tatigkeiten,
zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren,
Zeitraum der MaBnahme, Ort/Gemarkung mit Fluren
und den dazu betreffenden Flurstlcken,
vorhabenbezogenes ggf. digitales Kartenmaterial
(Liegenschaftskarte, Lageplan, topografische Karte)
ggf. mit Trassenverlauf, in gut leserlichen MaBstab,
Angabe verantwortlicher Personen mit Vorlage (in
Kopie) entsprechendem Beféhigungsnachweis. Den flr
dieses Aufgabengebiet autorisierten Firmen ist der
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.41 "éstlich Grund 6"
in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

Verfahrensweg bekannt.

- Amt fir StraBenbau und -unterhaltung: Von dem - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
geplanten Vorhaben sind keine Belange von
KreisstraBen betroffen. Aus Sicht des Amtes fir
StraBenbau und -unterhaltung bestehen keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

- Regionalplanung / Stellungnahme der unteren — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Landesentwicklungsbehérde: Die Ziele und Grundséatze
der Raumordnung sind im Gesetz liber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA
Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Regionalen
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion
Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, genehmigt
am 29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006
(auBer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG
2016 auBer Kraft gesetzt wurde)) festgestellt. Der
Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit in
Neuaufstellung. Die Ziele der Raumordnung sind bei
raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Geman
§ 13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
S.170), geéndert durch Gesetz zur Anderung des
Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom
30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller ver-
pflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehdrde die
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
mitzuteilen und die erforderlichen Auskunfte zu geben.
Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung /
MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
dann durch die geman § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA
zusténdige oberste Landesentwicklungsbehérde nach
§ 13 Abs.2 LEntwG LSA.

- Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der | - Die Stellungnahme der Regionalen
Raumordnung ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde im Verfahren
Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen. eingeholt.

- Begriindung: Bei dem Vorhaben handelt es sich um die | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr.41 "dstlich Grund
6" in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben. Das
Vorhaben "stlich Grund 6" fallt unter keinem der
Punkte 3.3 des Runderlasses des MLV 1. 11. 2018 -24-
20002-01. Die oberste Landesentwicklungsbehérde hat
in der Stellungnahme vom 18.01.2024 das Vorhaben
bereits als nicht raumbedeutsam eingestuft.

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Planung ermittelt
und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von drei bis vier Ein-
familienhdusern auf einem hausangehérigen Gartengrundstiick im Siedlungsbereich von Bar-
leben.

Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zuséatzliche Versiegelung von bis zu 2.314 m?,
die einen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Der Schutz der Oberflachengewésser wird
durch die Freimachung der Gewasserrandstreifen von Versiegelung verbessert. Ein Eingriff in
den Grundwasserhaushalt wird aufgrund der Auspragung der Bodenhorizonte weitgehend ver-
mieden. Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz wird durch Pflanzgebote kompen-
siert. Aufgrund des Umfangs zusétzlicher Versiegelungen sind erhebliche klimatische Aus-
wirkungen nicht zu erwarten. Ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild findet nicht statt, da
das Grundstiick allseits eingegrint ist.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr.41 "éstlich Grund 6"
in der Ortschaft Barleben, Gemeinde Barleben

Insgesamt ist festzustellen, dass der Eingriff in den Naturhaushalt weitgehend ausgeglichen
werden kann und nur der Eingriff in die Bodenfunktion einer externen Kompensation bedarf.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternative Mdglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fir den Einfamilienhausbau in Bar-
leben wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geprift. In Barleben be-
steht ein Bedarf an Wohnbauflachen fir den Einfamilienhausbau, fiir den sich die Flache aufgrund
der vorhandenen baulichen Prédgung als Siedlungsbereich eignet.

Alternative Méglichkeiten einer baulichen Nutzung des Plangebietes flir andere Zwecke bestehen
nicht, da die Pradgung der naheren Umgebung vor allem Wohnbauflachen erméglicht.

6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.41 "6stlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben, Ge-
meinde Barleben dient den Belangen der Wohnbedurfnisse und der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fir drei bis
vier Einfamilienhduser geschaffen. Die Belange einer geordneten ErschlieBung werden beachtet.
Die Belange von Natur und Landschaft werden bertcksichtigt. Der Eingriff in den Naturhaushalt
kann im Plangebiet nicht vollstandig kompensiert werden. Die externe Kompensation erfolgt auf
gemeindlichen Grundstiicken. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbedrfnisse der Be-
vélkerung und der Wunsch nach Eigentumsbildung die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Gemeinde Barleben, September 2024

gez. Nase (Siegel)

Nase

Birgermeister

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke, AbendstraBe 14a /39167 Irxleben Seite 7




	Bar_B41_Abschrift_Plan
	Bar_B41_Abschrift_Begr
	Bar_B41_Zus_Erkl

