Satzung der Gemeinde Barleben lber die

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 im
Ortsteil Barleben mit 6rtlicher Bauvorschrift
"Ortskern Barleben"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom
07.11.2017 (BGBI. | $.3634) in Verbindung mit
§ 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S.440)
jeweils in der zuletzt geanderten Fassung wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 12.12.2023 die Satzung Uber die 15. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit ortlicher
Bauvorschrift "Ortskern Barleben" Ortschaft Bar-
leben bestehend aus den Anderungen der o6rt-
lichen Bauvorschrift erlassen.

Fiir den Entwurf der 15. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 15 "Ortskern Barleben"

Gemeinde Barleben

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den 13.12.2023

gez. J. Funke L.S.
Architekt fur Stadtplanung
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L d

Die Aufstellung der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Ortskern Barleben"
mit 6rtlicher Bauvorschrift Gemeinde
Barleben im Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2022. Der
Aufstellungsbeschluss wurde éffentlich bekannt-
gemacht durch Aushang ab dem 19.12.2022

Barleben, den 15.12.2023

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Blrgermeister

Den Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher
Bauvorschrift zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 27.06.2023.

Barleben, den 15.12.2023

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Blrgermeister
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Der Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher
Bauvorschrift hat 6ffentlich ausgelegen

vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 gemall § 3

Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung im
Amtsblatt vom 04.08.2023 gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Barleben, den 15.12.2023

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Burgermeister

Nach Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am 12.12.2023.

Barleben, den 15.12.2023

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Blrgermeister
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bereich B

Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den 15.12.2023

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am 02.02.2024
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die 15. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 mit &rtlicher Bauvorschrift
rechtsverbindlich.

Barleben, den 05.02.2024

gez. i.V. Hoffmann L.S.
Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhal,
Gemeinde Barleben, Gemarkung Barleben, M 1:1000, [ALK 10/2019] © LVermGeolLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1- 14012/2010

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges sind innerhalb
eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Barleben, den

Blrgermeister

Teil B: Anderung der ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan
Anderungen und Streichungen in rot

§ 1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gilt im

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ortskern der Gemeinde
Barleben.
Der raumliche Geltungsbereich gliedert sich in die zwei Teilbereiche A und
B auf, die aus der dem Planteil A beigeflgten Karte ersichtlich sind. Der
Teilbereich A umfaldt den engeren historischen Dorfkern. Der Teilbereich B
umfaldt die Dorfkernrandbereiche. Im Geltungsbereich Teil A gelten die
folgenden §§ 1-13. Im Geltungsbereich Teil B gelten nur die § 3, § 5 (1) bis
(3),§6,89,§ 11 bis §13.

(2) Die ortliche Bauvorschrift regelt die au3ere Gestaltung der von den Stralen
und offentlichen Wegen einsehbaren Teile von baulichen Anlagen, Werbe-
anlagen, Vorgarten, Einfriedungen sowie die Abstandsflachen von
Gebauden.

(3) Ausnahmen von der ortlichen Bauvorschrift sind fir Baudenkmale insoweit
zulassig, als die Festsetzungen den denkmalrechtlichen Zielstellungen
widersprechen.

§ 2 Gestaltung der Baukorper

(1) Im Geltungsbereich Teil A der ortlichen Bauvorschrift sind die Abmes-
sungen der Baukdrper im Grundrif so zu gestalten, dass die Gebaudelange
die Gebaudebreite um mindestens die Halfte der Gebaudebreite Ubersteigt.
Die Firstrichtung hat mit der Gebaudelange ubereinzustimmen. Bei
Gebauden, die in Firstrichtung giebelseitig an weitere Gebaudegiebel
angebaut sind, konnen die in durchgehender Firstrichtung angebauten
Gebaude bei der Ermittlung der Gebaudelange mit angerechnet werden.
Die Firstrichtung hat der in der Planzeichnung festgesetzten Richtung zu
entsprechen, soweit diese vorgegeben ist.

(2) Durchgehende senkrechte Gebaudevorspringe oder Vorbauten fur Balkone
und Erker sind auf den, von offentlichen Strallen und Wegen einsehbaren
Bereichen der Gebaude unzulassig.

§ 3 Gestaltung der Fassaden

(1) Als Materialien fiir die Fassadenflachen sind nur zulassig:
Putz: aus mineralischem oder anderem koérnigen Material,
Holz: als Fachwerk oder als Holzverkleidung flir Giebel und Dachgaupen,
unzulassig sind vollstandig holzverkleidete Gebaude,
Bruchsteinmauerwerk: ohne Verputz aus Sandstein oder Grauwacke
Klinker: Im Teil A des Geltungsbereiches sind Klinker nur zur Ausfachung
von Sichtfachwerk, fir Gliederungselemente oder Sockel zulassig.
Ausdriacklich unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus metallischen
Materialien oder aus PVC bzw. PE-Platten.

(2) Holzfachwerkfassaden diirfen nicht verkleidet oder iberputzt werden.

(3) Alle gliedernden oder schmiickenden Fassadendetails sind zu erhalten
oder, sofern an Teilen von Gebauden nicht mehr vorhanden, wieder
herzustellen.

(4) Die farbige Gestaltung der geputzten Wande ist nur einfarbig zulassig.
Farblich davon abgesetzt werden dirfen nur Fenster- und Turumrahmun-
gen, Gesimse, Pilaster, Putzspiegel und Sockel. Fur die Farbgebung der
geputzten Wande sind nur Farbtdne in folgenden RAL-Bereichen zulassig:
Farbreihe Beige und Gelb RAL 1000-1034 alle Farbténe mit Ausnahme von
RAL 1026 Leuchtgelb und RAL 1028 Melonengelb
Farbreihe Blau nur RAL 5014 Taubenblau und RAL 5024 Pastellblau
Farbreihe Griin nur RAL 6019 Weilgriin und RAL 6021 Blassgrun
Farbreihe Grau nur der Farbbereich RAL 7035 - RAL 7044 ohne RAL 7043
Verkehrsgrau
Farbreihe Weil3 nur RAL 9001 und 9002 9663,-RAL-9640-Reinweis-RAL
9016 VYerkehrsweikundRAL9048Papyrusweifs
Fenster- und TUrumrahmungen, Gesimse, Pilaster und Sockel dirfen auch
in anderen als vorstehend genannten Farbtonen gestaltet werden.

(5) Die maximal zulassige Sockelhdhe betragt 1,0 m Uber der mittleren Hohe
des angrenzenden Gehweges gemessen an der Strallenbegrenzungslinie.

§ 4 Gestaltung von Wandoéffnungen

(1) Wandoéffnungen von Gebauden missen oberhalb des Sockels und unter-
halb der Traufe ein stehendes rechteckiges Format aufweisen (Hohe groRer
als Breite). Bestehende segmentbogige Stlirze von Fenstern sind zu
erhalten.

(2) Wanddéffnungen sollen aufeinander Bezug nehmen. Offnungen fiir Balkone
sind zur StraBenseite unzulassig.

(3) Glasflachen mit einer Groke von mehr als 0,5 m? sind durch Sprossen,
Kampfer oder Stulpen zu unterteilen. Sprossen im Scheibenzwischenraum
gelten nicht als Unterteilung. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der
FlachengroRe bis 0,6 m? zugelassen werden.

(4) Haustiren und Tore sind nur aus Holz oder im Erscheinungsbild von Holz
zulassig. Ein Glaseinsatz darf nicht mehr als 1/4 der Turflache betragen.
Tore durfen unverzierte Einfassungen aus Stahl aufweisen.

(5) Die vorstehenden Abs. (1) - (4) gelten nicht fir Tiren und Schaufenster von
Einzelhandelsbetrieben in den Erdgeschossen der Kerngebiete. (4. Ande-
rung des Bebauungsplanes)

§ 5 Dachgestaltung

(1) Dacher sind als symmetrische gleichschenklige Satteldacher auszufihren.
Die Verwendung von Krippelwalmdachern ist nur an Gebauden mit einer
Trauflange von mindestens 20 m zuldssig. Bei Gebauden, die an beiden
Giebeln an Gebdude angebaut sind, kann eine asymmetrische Dach-
gestaltung zugelassen werden.

(2) Die Dachneigung der Gebaude hat bei eingeschossigen Gebauden min-
destens 40° zu betragen. Bei zweigeschossigen Gebauden ist nur eine
Dachneigung von 35°- 51° zuldssig. Fir Garagen und Nebenanlagen
kdnnen geringere Dachneigungen zugelassen werden. Eine geringere
Dachneigung kann ausnahmsweise auch dann zugelassen werden, wenn
bestehende Gebaude erweitert und deren Dachneigung aufgenommen
werden soll.

(3) Die Dachdeckung der Gebaude ist mit roten bis rotbraunen Dachsteinen
oder Dachziegeln auszufiihren (RAL 3001-3011, 3013, 3016, 8004, 8023).
Abweichend davon sind in die Dachdeckung aus Ziegeln und Dachsteinen
integrierte und ihr in der Struktur angepasste und farblich untergeordnete
Elemente zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zulassig.

(4) Dachgaupen sind in der Form von Spitzgaupen, Schleppgaupen und
Fledermausgaupen zulassig. Die Breite von Spitzgaupen und Schlepp-
gaupen ist nur bis zu 1,5 m zulassig. Die Hohe von Fledermausgaupen darf
0,6 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen den Gaupen muss
mindestens 0,7 m betragen. Das Gaupendach ist mit dem gleichen Material
wie das Gebaudedach zu decken. Die Neigung der Gaupendacher soll
mindestens 30° betragen. Gaupen sind nur in einer waagerechten Reihe
auf dem Dach zulassig.

(5) Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind auf die Aullenfassade der Traufseite
aufgesetzte Giebel senkrecht zum Hauptfirst. Zwerchgiebel sind nur an
eingeschossigen Gebauden zulassig. Pro Gebaude ist nur ein Zwerchgiebel
zulassig. Der Zwerchgiebel darf bis zu ein Drittel der Trauflange hochstens
aber 4 m einnehmen. Der seitliche Abstand zu Dachgaupen muss
mindestens 1,5 m betragen.

(6) Dacheinschnitte fur Balkone und Loggien sowie-Sotarenergieantagen sind
an den Dachflachen, die den Strallenraum pragen unzulassig.

(6a) Solarenergieanlagen sind auf den Dachflachen der den Stral’enraum
pragenden Gebaude nur zulassig wenn:

- die Anlage insgesamt in der Summe der Solarpanele eine geschlossene
rechteckige Form aufweist,

- maximal eine Anlage pro Dachflache angeordnet wird, bei Dachflachen mit
einer Grol3e von mehr als 30 m? kénnen bis zu 2 Anlagen zugelassen
werden, wenn sie insgesamt nicht mehr als 2/3 der Dachflache einnehmen
und

- die Elemente randlos oder mit einem Rahmen in der Farbe des Solar-
panels ausgeflihrt werden.

(7) Dachflachenfenster sind nur bis zu einer maximalen Groé3e von 0,55 m x
0,78 m zulassig. Dachflachenfenster sind nur in einer waagerechten Reihe
auf dem Dach zulassig.

(8) Dacher missen Traufliberstande von mindestens 0,2 m und hdchstens
0,5 m bis zur AuBenkante der Dachrinne aufweisen.

Der Giebelliberstand von Dachern darf 0,3 m nicht Gberschreiten. Vor der

Giebelfassade angeordnete Sparren sind unzulassig.

(9) Die Abs. (1) - (8) gelten nicht flir Dacher von Einzelhandelsbetrieben in den
Kerngebieten und-ftir-Sporthatten; wenn diese eine Bautiefe von mehr als
20 m aufweisen. Die Dachneigung hat bei diesen Gebauden mindestens
15° zu betragen.

§ 6 Gestaltung von Einfriedungen

(1) Vorhandene Bruchsteinmauern sind zu erhalten. lhre Beseitigung kann in
den Bereichen zugelassen werden, in denen eine Bebauung entlang einer
Baulinie erfolgen soll.

(2) Einfriedungen sind nur als Sichtbruchsteinmauerwerk, verputzte Ziegel-
mauern oder als Holzzaune mit senkrecht stehenden gleichlangen Latten
(Staketenzaun) oder als naturliche Hecke zulassig.

§ 7 Rolladen
Rolladen sind nur zuldssig, wenn sie so angeordnet sind, dass der
Rolladenkasten nicht vor die Fassaden vorkragt. Werbung an Rolladen ist
unzulassig.

§ 8 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen sind an Gebauden nur unterhalb der Brustung der Fenster
des 1.0bergeschosses zulassig.

(3) Werbeanlagen mit Ausnahme von Auslegern durfen nicht mehr als 0,2 m
vor die Fassade vorstehen.

(4) Die Hohe von Werbeschildern an Fassaden darf 0,7 m nicht Gberschreiten.

(5) Ausleger sind nur bis zu einer Grof3e von 0,7 m? zulassig.

§ 9 Antennenanlagen
Das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen und von Funkempfangs-
anlagen an von der Stral’e einsehbaren Fassaden ist unzulassig.

§ 10 Abstandsflachen
Im Geltungsbereich A darf bei Nutzungsanderungen und Umbauten
bestehender Gebaude der gemall §6 Abs.5 BauO LSA festgesetzte
Mindestabstand von 3 m unterschritten werden, wenn die Belange des
Brandschutzes dem nicht entgegenstehen.

§ 11 Mullboxen und Mulltonnenstandplatze
Mdullboxen und Mulltonnenstandplatze sind durch Bepflanzung gegen
Einblicke abzuschirmen.

§ 12 Die Errichtung bzw. die Anderung einer Anlage an die die 6rtliche Bauvor-
schrift Anforderungen stellt, bedarf der Genehmigung durch die Gemeinde.

§ 13 Ordnungswidrig handelt nach § 8 Abs. 6 KVG LSA, wer im Geltungs-
bereich des § 1 dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfuhrt oder
durchfuihren 1at, die nicht den Anforderungen der §§ 2-12 dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 6 KVG
LSA mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben"
in der Ortschaft Barleben mit ortlicher Bauvorschrift
15. Anderung

Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Verfahren nach § 13 BauGB

Abschrift der Urschrift

Planverfasser:

Bliro fiir Stadt- Regional- und Lage im Raum
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Kartengrundlage: TK 10 08/2011 © LVermGeo LSA

39167 Irxleben, Abendstr.14a A 18/1-14012/2010




Bauleitplanung der Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr.15 "Ortskern Barleben"
mit ortlicher Bauvorschrift

15.Anderung

Anderung der értlichen Bauvorschrift im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Verfahren nach § 13 BauGB

Abschrift der Urschrift
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15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 "Ortskern Barleben” - Anderung der értlichen Bauvorschrift

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Gemeinde Barleben
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15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 "Ortskern Barleben” - Anderung der értlichen Bauvorschrift
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Gemeinde Barleben

Begriindung der 15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15
"Ortskern Barleben" - Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Gemeinde Barleben

1. Rechtsgrundlagen

Die 6rtliche Bauvorschrift wurde geméan § 9 Abs.4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
Das Anderungsverfahren fir die 6rtliche Bauvorschrift erfolgt somit auf der Rechtsgrundlage far
Bauleitplanung.

Der 15. Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes 28.07.2023 (BGBI. I. Nr.221)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S.440), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBI. LSA S.178)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung der drtlichen Bauvorschrift

2.1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung der drtlichen
Bauvorschrift

Der Bebauungsplan Nr.15 "Ortskern" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Barleben wurde in
den Jahren 1996 bis 1998 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 26.10.1998 wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Zielstellung der Aufstellung des Bebauungsplanes mit értlicher
Bauvorschrift war die Bewahrung und Erhaltung der historischen Strukturen und der értlichen Iden-
titdt von Barleben. Aufgrund seiner attraktiven Lage an der Bundesautobahn A 2 unmittelbar an-
grenzend an die Landeshauptstadt Magdeburg und der guten infrastrukturellen Ausstattung unter-
liegt Barleben einer verstérkten Nachfrage als Wohnstandort, wodurch in den Bereichen des alten
Dorfkerns Investitionsvorhaben geplant waren, deren MaB3stédbe den dorflichen Kern mit seiner
pragenden, an Hofanlagen orientierten Struktur gesprengt hatten. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes, verbunden mit der Ausweisung des zentralen Bereiches des Bebauungsplanes
als Sanierungsgebiet und die rtliche Bauvorschrift konnte eine an den historischen Dorfstrukturen
orientierte Entwicklung des Dorfkerns gesichert werden, auch wenn sich im Laufe der Zeit aufgrund
der dynamischen Entwicklung von Barleben mehrere Anderungserfordernisse ergeben haben.

Die vorliegende 15.Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die értliche Bauvorschrift. Die
Anderungen betreffen die Festlegungen zu Solarenergie-Dachanlagen, zur Fassadenfarbe, zu
GroBen der nicht unterteilten Glasflachen von Fenstern im Teilgeltungsbereich A, zu Antennen-
anlagen und zum Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift insgesamt. Zielsetzung der Ande-
rung ist einer Erhéhung der Nutzungsmdglichkeiten fiir regenerative Energiequellen im Ortskern
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15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 "Ortskern Barleben” - Anderung der értlichen Bauvorschrift
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Gemeinde Barleben

von Barleben, die dauerhafte Sicherung der Ziele der inzwischen abgeschlossenen Sanierung des
Ortskerns Barleben und die bedarfsgerechte Entwicklung von Gemeinbedarfseinrichtungen im
Bereich der Abendstral3e.

Die Anderung dient den Belangen der Nutzung regenerativer Energien im Sinne des § 1 Abs.6
Nr.7f BauGB, den Belangen der Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortschaft ein-
schlieBlich den Belangen der Baukultur im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.4 und Nr.5 BauGB und den
sozialen und kulturellen Bedrfnissen der Bevolkerung einschlieBlich den Anforderungen kosten-
sparenden Bauens im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 und Nr.3 BauGB. Die 15.Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift ist stadtebaulich erforderlich.

Mit Beschluss vom 06.12.2022 hat der Gemeinderat Barleben die Aufstellung der 15.Anderung
des Bebauungsplanes zur Anderung der értlichen Bauvorschrift beschlossen.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des Verfahrens gemaB § 13 BauGB zur Anderung
des Bebauungsplanes

GemaB § 13 BauGB kdénnen Bebauungsplédne im vereinfachten Verfahren aufgestellt oder ge-
andert werden, wenn durch die Aufstellung der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren
Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht andert. Dies ist vorliegend gegeben, da Art und
Maf der baulichen Nutzung nicht Gegenstand der 15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 Orts-
kern Barleben sind. Die Anderung wird im Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung der értlichen Bauvorschrift umfasst den gesamten
Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift, fiir die im Plan gekennzeichneten Teilbereiche an der
AbendstraBe tritt dabei die értliche Bauvorschrift auBer Kraft.

Plangebiet der 6rtlichen
Bauvorschrift

[TK10 07/2010] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-14012/2010

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Anderung der &rtlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barleben.
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die 15.Anderung des Bebauungsplanes mit &rtlicher
Bauvorschrift nicht betroffen. Das Vorhaben fallt unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom
01.11.2018 -24-20002-01, da die Art der baulichen Nutzung nicht geadndert wird. Die landes-
planerische Stellungnahme ist durch die untere Landesentwicklungsbehdrde abzugeben.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA 2010) und im Regionalen Entwicklungsplan flr die Planungsgemeinschaft Magdeburg vom
28.06.2006 dokumentiert. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage. Es dient der Eigenentwicklung der Ortschaft Barleben.

3. Begriindung der wesentlichen Anderungen der értlichen
Bauvorschrift des Bebauungsplanes

Die Anderungen der értlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift fir einen Teilbereich an der Abendstral3e

2.  die Ermdglichung der Anordnung von Solarenergieanlagen als Teil der Dachdeckung und
auf Dé&chern, auch wenn diese den StraBenraum préagen, bei Festsetzung von Gestalt-
kriterien fir deren Zulassigkeit

3.  den Ausschluss reinweiBBer Fassadenfarben und die Zulassigkeit von Ausnahmen flir GréBen
ungegliederter Glasflachen der Fenster

4. die Unzuléssigkeit von Funkempfangsanlagen an einsehbaren Gebaudefassaden

5. die Anpassung an geénderte gesetzliche Regelungen fir Ordnungswidrigkeiten

Begriindung:

zu 1.

Die AbendstraBe befindet sich im nordwestlichen Randbereich des Ortskerns. Die Ostseite der
AbendstraBe ist noch dem historischen Ortskern zu zuordnen. Auf der Westseite grenzen Ein-
familienhauser an die AbendstralBe an. Zwischen dem Breiteweg und der Abendstral3e befinden
sich die Gemeinbedarfsflachen des Komplexes der Mittellandhalle und die Kindertagesstatte. Da
dem Breiteweg als HaupterschlieBungsstralRe des alten Ortskernes bezliglich der ortstypischen
Gestaltung ein groBeres Gewicht beigemessen wurde, erstrecken sich die fir die Gemeinbedarfs-
flachen notwendigen Funktionsbauten, insbesondere die zweite Sporthalle und das Gebaude der
Kindertagesstatte bis zur AbendstraBe. Da firr diese aufgrund des Geb&udevolumens Ausnahmen
far die Dachform und Dachgestaltung zugelassen wurden, hat sich die Prdgung der Geb&ude auf
der Ostseite der AbendstraBe seit der Aufstellung der 6rtlichen Bauvorschrift geandert. Aufgrund
des groBen Baukérpervolumens pragen diese inzwischen die Ostseite der AbendstraBe.

Die ortliche Prifung hat ergeben, dass die mit der értlichen Bauvorschrift gegebenenfalls ent-
stehenden Mehraufwendungen flr die Gestaltung von Geb&auden, insbesondere geneigter Dacher
an den Gebauden der Ostseite der AbendstraBe vor diesem Hintergrund nicht mehr gerechtfertigt
ist. Die 6rtliche Bauvorschrift soll daher fir diesen Teilbereich auBer Kraft treten.

zu 2.

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer zu-
kunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu.

Um das langfristige Ziel zu erreichen, die Treibhausgas-Emissionen bis zum Jahr 2050 auf Null zu
reduzieren, hat sich die EU folgende Zwischenziele fir das Jahr 2030 gesetzt (Stand Juni 2022):

- Die EU-internen Treibhausgas-Emissionen werden bis 2030 um mindestens 55% im Vergleich
zu 1990 gemindert.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf 40% des gesamten Endenergieverbrauches ge-
steigert.

- Die Energieeffizienz wird um 39% gesteigert im Vergleich zu einer Entwicklung ohne weitere
Effizienzanstrengungen.
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Neben den Windenergieanlagen ist der Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie hierbei
von besonderer Bedeutung.

Aufgrund hochwertiger Béden in der Gemeinde Barleben wird vor allem in den Dachflachen ein
erhebliches Potential fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie gesehen. Die Gemeinde Barleben
hat bisher aus Griinden der Ortsgestaltung Solarenergieanlagen auf Dachern im Ortskern nur
zugelassen, wenn sie den StraBenraum nicht pragen. Dies schrankt die Mdglichkeit der Anordnung
von Solarenergieanlagen erheblich ein. Aufgrund der aktuellen Ziele zum Umfang der Nutzung
regenerativer Energiequellen sieht sich die Gemeinde veranlasst, hier eine neue Gewichtung
vorzunehmen und den Belangen der Nutzung regenerativer Energiequellen auf Dachflachen ein
gréBeres Gewicht gegenliber den ortsgestalterischen Aspekten einzurdumen. Dennoch sollen
Grundregeln der Anordnung von Solaranlagen festgesetzt werden.

Als Solarenergieanlagen im Sinne der ortlichen Bauvorschrift sind Photovoltaikanlagen und An-
lagen der Nutzung solarer Energien zur Erwarmung von Wasser oder anderer Medien auf Dachern
zu verstehen. Diese kénnen entweder in die Dachflache integriert oder auf der Dachflache vor-
gesehen werden. Da in die Dachflache integrierte Solaranlagen die Dachdeckung ersetzen, ist
eine Anderung der Festsetzung zu den Materialien der Dachdeckung erforderlich. In die Dach-
deckung integrierte Solaranlagen fligen sich am besten in das Ortsbild und die Dachlandschaft ein.
Gleichwohl kommen sie in der Regel nur dann in Frage, wenn eine Dachneueindeckung vorge-
sehen ist. In die Dachflache integrierte Solaranlagen sollen sich in ihrer Struktur der Dachgestal-
tung anpassen. Dies ist dann der Fall, wenn sie optisch die Struktur von Ziegeleindeckungen auf-
nehmen. Problematischer ist die Frage der farblichen Anpassung, da eine dunkle Farbe der An-
lagen flr einen hohen Wirkungsgrad erforderlich ist. Aus diesem Grund wird nur eine Unterordnung
unter die Dachfarbe gefordert. Diese ist in der Regel gegeben, wenn sie einen Fldchenanteil von
einem Drittel der Dachflache nicht (iberschreiten.

Die ubliche Anordnung von Solarenergieanlagen erfolgt auf der Dachflache. Solarenergieanlagen
auf Dachflachen wirken sich nicht unerheblich auf das Ortsbild aus. Insbesondere ihre ungeordnete
Anbringung unterbrochen von Dachfenstern, Schornsteinen oder Entliftungsrohren verursacht
eine Beeintrachtigung der Dachgestaltung. Die gednderte 6rtliche Bauvorschrift beinhaltet daher
die Festsetzung, dass Solarenergieanlagen auf Dachflachen in ihrer Gesamtheit als geschlos-
senes Rechteck auszubilden sind. Hierdurch wird eine Beliebigkeit der Anordnung von Solar-
modulen auf den Dachern vermieden und eine gestalterisch und fiir das Ortsbild noch vertragliche
Dachansicht gewahrleistet. Zur Verdeutlichung der Zul&ssigkeit dient nachfolgende Prinzipskizze.

Dachfiiche Dachflache

Fen-| |Fen- Fen-| |Fen- Fen-| |Fen-
ster ster ster ster ster | |ster
Zuléssig zuléssig

Dachfiache Dachflache

Zuléssig unzuldssig
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Durch eine Anordnung mehrerer Solarenergieanlagen kdnnte die vorgenannte Regelung um-
gangen werden, indem eine Vielzahl von Einzelanlagen auf den Dach platziert wird. Dies soll ver-
hindert werden, da von mehreren Einzelanlagen ebenfalls eine ungeordnete Anbringung ausgeht,
die die Dachlandschaft erheblich beeintrachtigen kann. Die Anzahl der Anlagen pro Dachflache
wurde daher auf eine Anlage und bei groBeren Dachern auf zwei Anlagen begrenzt.

Solarpanele weisen in der Regel GréBen auf, die sich von der Struktur und GréBe von Dachsteinen
deutlich unterscheiden. Von dieser GréBenunterscheidung gehen dann gestalterische Beein-
trachtigungen aus, wenn diese durch eine farblich abgesetzte (meist aluminiumfarbene) Rahmung
betont werden. Es werden daher nur solche Solarpanele zugelassen, die entweder ohne einen
Rahmen auskommen oder der Rahmen in einer dunklen Farbe wie das Solarpanel ausgefihrt wird.
Mit den vorstehenden Regelungen werden umsetzbare und vom Kostenaufwand verhéltnismésige
Lésungen angeboten, die einen Kompromiss zwischen den Belangen der Wahrung des ge-
wachsenen Ortsbildes und dem Anliegen der Nutzung regenerativer Energiequellen darstellen.

zu 3.

Wesentliche Teile des Plangebietes waren bisher als Sanierungsgebiet festgelegt. Bauvorhaben
bendtigten daher eine sanierungsrechtliche Genehmigung, aus der ebenfalls Forderungen zur Ge-
staltung resultierten. So war entsprechend den Zielen der Ortskernsanierung eine reinwei3e
Fassadenfarbe ausgeschlossen, obwohl diese bisher gemaf der 6rtlichen Bauvorschrift zulassig
war. Um die Ziele der Sanierung des Ortskerns weiterhin zu sichern, soll eine reinwei3e
Fassadenfarbe in der &rtlichen Bauvorschrift ausgeschlossen werden.

Einen Konfliktpunkt stellt die im Teilgeltungsbereich A festgesetzte Begrenzung der nicht unter-
teilten ScheibengréBen von Fenstern dar. Festgesetzt ist eine maximale Flache von 0,5 m2. Im
Rahmen von Befreiungen wurden abweichend davon FlachengréBen bis 0,6 m?2 zugelassen. Dies
wurde als zulassige Ausnahme in die Festsetzungen der drtlichen Bauvorschrift ibernommen.

zu 4.

Die ortliche Bauvorschrift enthalt bisher eine Festsetzung zur Unzuldssigkeit von Satelliten-
empfangsanlagen an von den StraBen einsehbaren Fassaden. In gleicher Weise ortsbildbeein-
trachtigend wirken auch Funkempfangsanlagen, wenn sie an den Fassaden angebracht werden.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung der értlichen Bauvorschrift waren diese noch nicht gebrauchlich.

zu 5.

Die als gesetzliche Grundlage firr die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten angeflinrte Gemeinde-
ordnung Sachsen-Anhalt ist inzwischen durch das Kommunalverfassungsgesetz ersetzt worden.
Die gesetzliche Grundlage wurde entsprechend aktualisiert.

4, Durchfiihrung der Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift des
Bebauungsplanes, MaBnahmen - Kosten

Die Umsetzung der Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes erfordert keine
offentlichen MaBnahmen.
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5. Auswirkungen der Anderung der értlichen Bauvorschrift des Bebau-
ungsplanes auf 6ffentliche Belange

5.1. ErschlieBung

Die Belange der ErschlieBung sind durch die Anderung der &rtlichen Bauvorschrift nicht betroffen.

5.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die betroffenen Belange des Umweltschutzes beschrédnken sich auf die gemai § 1 Abs.6 Nr.7f
BauGB zu berlicksichtigenden Belange der Nutzung erneuerbarer Energien. Diese Belange
werden durch die Anderung der 6értlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes mafBgeblich ge-
férdert, in dem Solaranlagen auch auf Flachen zugelassen werden, fir die die 6rtliche Bauvor-
schrift bisher einen Ausschluss beinhaltete.

5.3. Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und der
erhaltenswerten Ortsteile

Die Belange der Baukultur, der der erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von stédtebau-
licher Bedeutung und die Gestaltung des Ortsbildes sind durch die Anderung der értlichen Bauvor-
schrift des Bebauungsplanes betroffen. Die bisher strengen Gestaltregelungen fiir Dacher werden
zu Gunsten der Nutzung regenerativer Energiequellen gelockert. Dies ist erforderlich, da den Be-
langen der Nutzung regenerativer Energiequellen auf Grundlage des § 2 des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) ein Uberragendes 6ffentliches Interesse zukommt. Die Belange des
Schutzes des Ortsbildes werden in angemessenem Umfang berlcksichtigt.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie weist darauf hin, dass Verdnderungen auf
Dachflachen von Kulturdenkmalen i.S.d. § 2 Abs.1 und 2 DenkmSchG LSA sowie von Geb&uden
in deren unmittelbarer Umgebung nach § 1 Abs.1 DenkmSchG LSA geméRB § 14 DenkmSchG LSA
genehmigungspflichtig und im Vorfeld mit den Denkmalbehérden abzustimmen sind, um eine
Beeintrachtigung des jeweiligen Kulturdenkmals ausschlieBen zu kénnen. Grundsétzlich erscheint
eine Belegung der Dachflachen von Kulturdenkmalen mit Photovoltaikmodulen mdglich, solange
sie fir diese keine Beeintrachtigung darstellt.

6. Auswirkungen der Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift des
Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berlUhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehéren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen 6 Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit ein.
Sie auBerten den Wunsch Photovoltaik-Dachanlagen vollstindig von Regelungen freizustellen.
Die Forderung erneuerbarer Energien ist ein wichtiges Ziel des Bundesgesetzgebers, viele Stadte
und Gemeinden prifen derzeit értliche Bauvorschriften dahingehend, den bisherigen Ausschluss
von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen an den einsehbaren Seiten der Dacher zu lockern. In
Barleben waren bisher aus ortsgestalterischen Griinden Photovoltaik-Dachanlagen auf den
StraBenseiten der Geb&dude ausgeschlossen. Die seit dem Jahr 1998 rechtsverbindliche ortliche
Bauvorschrift fir den Ortskern Barleben hat sich grundsatzlich bewahrt. Der Gemeinde ist es
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gelungen, trotz der Lage im unmittelbaren Umfeld der Landeshauptstadt Magdeburg den orts-
typischen dérflichen Charakter zu bewahren und fortzuentwickeln. Hierzu hat auch die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes beigetragen. Zur Umsetzung dieses Zieles hat die Gemeinde neben der
Inanspruchnahme von Férdermitteln auch einen erheblichen Anteil an Eigenmitteln investiert.
Daher ist es erforderlich, weiterhin die Wirksamkeit der 6rtlichen Bauvorschrift zu erhalten und
angemessen den geédnderten Rahmenbedingungen anzupassen. Dies erfordert, dass kein Miss-
verhéltnis zwischen detaillierten Gestaltungsfestsetzungen (z.B. fir Dachfarben, Gauben und
Dachfenster) einerseits und der Freigabe einer willkurlichen Anordnung von Photovoltaik-Dach-
anlagen andererseits entstehen darf. Die Regelungen missen insgesamt und im Verhaltnis unter-
einander stadtebaulich begriindet sein. Ansonsten wird die Wirksamkeit der értlichen Bauvorschrift
in Frage gestellt. Die ortsgestalterischen Ziele der Gemeinde erfordern somit gestalterische Grund-
regeln fir das Anbringen von Photovoltaik-Dachanlagen, die in § 5 Abs.6a der 6rtlichen Bauvor-
schrift festgesetzt werden. Der bestehende Ermessenspielraum wurde unter Wahrung der Verhalt-
nismaBigkeit zu anderen Festsetzungen zu Gunsten der Nutzung von Photovoltaik-Dachanlagen
ausgenutzt, so dass dem nach § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes besonders zu gewichten-
den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung getragen wurde.

7. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der 15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 "Ortskern Barleben" mit &rtlicher Bauvorschrift
stehen die Belange der Nutzung regenerativer Energiequellen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB
im Vordergrund. Weiterhin werden die Belange der Erhaltung und Fortentwicklung der vor-
handenen Ortschaft einschlieBlich den Belangen der Baukultur im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.4 und
Nr.5 BauGB und den sozialen und kulturellen Bedrfnissen der Bevélkerung einschlielich den
Anforderungen kostensparenden Bauens im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 und Nr.3 BauGB im ge-
botenen Umfang berdcksichtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange,
die die Anderung des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

Gemeinde Barleben, Dezember 2023

gez. i.V. Hoffmann (Siegel)
Nase

Burgermeister
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