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Technologiepark Ostfalen

Bebauungsplan Nr. 3 - Gemeinde Ebendorf
Bebauungsplan Nr.19 - Gemeinde Barleben

Technologiepark

Westanbindung

Planzeichenerklarung
(§2 Abs.4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV90)

. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
1. Verkehrsfl&ichen (§9 Abs.1 Nr.44 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfléche

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft (§9 Abs.41 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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Teil B: Textliche Festsetzungen zu den Bebauungsplénen Nr.3 Gemeinde Ebén-
dorf und Nr.19 Gemeinde Barleben Westanbindung Technologiepark

81 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25a BauGB)

(1) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind entlang der geplanten StraBe mittig im Pflanzstreifen im Abstand
von 15 Metern Laubbdume der Sorte Winterlinde (Tilia cordata) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm gemessen in 1 Metfer Hohe anzupflanzen. Die
Unterpflanzung hat durch Rasenaussaat (Naturrasen) mit zweimaliger jahrlicher
Mahd zu erfolgen.

82 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufihren: Die Fiache ist mit
Ausnahme des vorhandenen Radweges als Uferrandstreifen mit Gehodlzgruppen
aus nachstehender Pflanzliste und naturnahen Wiesenflchen zu gestalten. Dabei
sollen 25% der Flache der natirlichen Sukzession Uberiassen bleiben. Mindestens
10% der Flache sind mit Gehdlzgruppen aus nachstehender Pflanzliste zu be-
pflanzen. Die Gehdlzgruppen aus einheimischen Laubgehdlzen sollen dabei min-
destens 20% der Gesamtfiiche einnehmen. Die WiesenflGchen sind als ein-
schirige Wiese auszubilden. Entlang des Ufers der Kleinen Sulze ist auf der Sud-
seite eine Baum- und Strauchreihe aus nachstehender Pflanzliste anzupflanzen.

000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straauchern, sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a

BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung zwischen den Bebauungsplanen der Ge-
meinde Ebendorf und der Gemeinde Barleben

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Belbau-
ungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Das Ab_greifen von MaBen ist nur auf
dem Originalplan auf Folie zuléssig !

Satzung der Gemeinde Ebendorf iber den Bebauungsplan Nr.3
Westanbindung Technologiepark

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) wird nach BeschluBfassung durch
den Gemeinderat vom 01.03.1999 folgende Safzung Uber den Bebauungs-
plan Westanbindung Technologiepark, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen: RN

Ausgefertigt: P Y
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Ebendorf, den02.03.1999

Fur die Planunterlage

Offentlich bestellter Vermessungs-ngenieur Dipl. Ing. Helmut Pomrenke,
Hainallee 64, 44139 Dortmund

Die verwendeie Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschatis-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsiciflich der planungsrelevanten Bestandtelle gecmsitisch sinwand-
frai. Die Ubertragbarkst ou zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
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Irxleben, AbendstraBe 14a, 30161 Hannover:! Gtetchenstrale 27

Irxleben, den 01.10.1997

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet Westanbindung
Technologiepark, Gemeinde Ebendorf beschlossen.

Ebendorf, den 02.03.1999
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Der Bebauungsplanentwurf hat éffentlich ausgelegen.

vom 05.01.1998 bis 06.02.1998 gemaB §3 Abs.2 BauGB (Ort und Datum der
Auslegung am 24.11.1997 durcp...{?«qs)fp g ortsiiblich bekanntgemacht)

Ebendorf, den 02.03.1999 /=
et
, L !.f
Behr P
BUrgermeister 3 *\

Als Satzung beschlossen.
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Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

am 02,03.1999

Ebendorf, den 02.03.1999 /7%,
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Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am
02.03.1999 ortsiblich durch Aushang bekannt gemacht worden. Am Tage
danach ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Ebendorf, den 02.03.41999
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Pflanzliste

Bdume Straucher und Gehdlze
Alnus glutinosa - Schwarzerle Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche Cornus sanguinea - - Roter Harfriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - HaselnuB
Acer - Bergahorn Viburnum opulus - Gewdhnlicher
pseudoplatanus Schneeball
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Malus sylvestres - Wildapfel Rosa canina - Wildrose
Prunus avium - Vogelkirsche Euonymus - Europdisches
Ulmus minor - Feldulme europaeus Pfaffenhitchen
Pyrus pyraster - Wildbirne Prunus spinosa - Schlehdorn
Salix fragilis - Bruchweide Crataegus spec. - WeiBdorn
Salix cgprea - Salweide Lonicera xylosteum - Rote Hecken-

kirsche

Satzung der Gemeinde Barleben Uber den Bebauungsplan Nr.419
Westanbindung Technologiepark

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2144) wird nach BeschluBfassung durch
den Gemeinderat vom 256.02.1999 und mit Genehmigung des Regierungs-
prasidiums Magdeburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Westan-
bindung Technologiepark, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen:

Ausgefertigt:

Barleben, den Keindorff

BUrgermeister

Fir die Planunterlage

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur Dipl. Ing. Helmut Pomrenke,
Hainallee 64, 44439 Dortmund

Die verwendete Planungsunieriage enthdlt den Inhait des Liegenschafts-
katasters und weist die staddiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie_ ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwand-
frel. Die Ubertragb ‘ eu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
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Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet Westanbindung
Technologiepark, Gemeinde Barleben beschiossen.
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Als Bebauungsplanentwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Der Bebauungsplanentwurf hat éffentlich ausgelegen.

vom 05.01.1998 bis 06.02.1998 gemdaB §3 Abs.2 BauGB (Ort und Datum der

B;y;b/en, d%Qé'.O?MQQQ
A
e‘?ﬁa‘grﬁ //

BUrgermeéister

Barleben, den 26.03.1999
Yo%
Keindorff
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Regierungsprdsidium Magdeburg genehmigt gemdaB Verfligung vom
heutigen Tag

mit Auflagen / MaBnahmen / Hinweisen
Magdeburg, den

im Auftrage

Inkraftgetreten

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am A99% orts-
ublich durch Aushang bekannt gemacht worden. Am Tage danach ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Keindorff
Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr.3 Gemeinde Ebendorf - Bebauungsplan Nr.19 Gemeinde Barleben
Westanbindung Technologiepark

0. Rechtsgrundiage

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.1.S.2253) zuletzt gedndert das Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI.I.S.1189) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I.S.132) zu-
lefzt gedndert am 22.04.1993 (BGBLI.S.466) und der Verordnung iber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV?0) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBLI. 1991 S.58) aufgestelit.

1. Allgemeines
1.4.  Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungspianes

Bestandteil des Rahmenplanes Technologiepark Ostfalen vom 21.04.1992 und des
FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Ebendorf vom 28.07.1997 ist die Westan-
bindung des Technologieparkes Ostfalen an die Autobahn A2. Die planerische
Sicherung des StraBenbauvorhabens Westanbindung Technologiepark ist Hauptan-
liegen der vorliegenden Bebauungsplanung.

Die Sicherung eines Verkehrsbauvorhabens erfolgt tblicherweise (ber das Verfahren
der Planfeststellung, zumal es sich um eine HauptverkehrssiraBe handelt, Aus folgen-
den Granden wurde das Bebauungsplanverfahren gewdnhit:

e Die StraBe wird als Gemeindestrae hergestelit.

* Tr&ger des Bauvorhabens ist der Zweckverband Technologiepark Ostfalen.

e Das Bebauungsplanverfahren kann durch die befroffenen Gemeinden selbst
durchgefihrt werden,

Die planungsrechtliche Sicherung des Baues einer GemeindestraBe tber ein Bebau-
ungsplanverfahren jst 2uléssig. GemaB §37 Abs.4 des StraBengesetzes fur das Land
Sachsen-Anhalt (SrG LSA) vom 06.07.1993 ersetzen Bebauungspldne nach §9 des
Baugesetzbuches die Planfeststellung. Die Sicherung von gemeindlichen Ortsum-
gehungen durch Bebauungsplan ist ein Ubliches Verfahren (vgl. auch Schwier, Bau-
leitplanung fUr die Praxis, §.5 ).

Das Plangebiet umfaBt laut AufstellungsbeschluB der Gemeinde Ebendorf bisher
lediglich die gepiante StraBenflhrung zwischen dem Ausbauende der AnschluBstelle_
der BundesstraBe B71 an die Autobahn A2 gemdB der Planfeststellung bis zur Landes-
straBe L48. Weiterhin einzubeziehen waren die gem&B §8 BNatSchG erforderlichen
FiGchen, um den Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt zu gewdhrleisten. Sie
befinden sich nérdlich des StraBenbauvorhabens in der Gemarkung Barleben. Der
Geltungsbereich erstreckt sich somit auf Bereiche in der Gemeinde Ebendorf und in
der Gemeinde Barleben. Die Gesamiplanung wird in die beiden Teilbebauungspléne
Nr.3 der Gemeinde Ebendorf und Nr.19 der Gemeinde Barleben aufgeteilt, die in den
jeweiligen Gemeinden beschlossen werden. Zum besseren Verstandnis der MaB-
nahme wurde ein gemeinsamer Plan erstellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Der Bebauungsplan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Herstellung der StraBe. Im Bebauungsplan
sind die naturschutzrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Aspekte des StraBen-
bauvorhabens abschlieBend zu regein.

BUro flr Stadi-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 3
Abendstr.14a, 39167 Ixleben / Tel. N 039204/8941 Fax 8944




Bebauungsplan Nr.3 Gemeinde Ebendorf - Bebauungsplan Nr.19 Gemeinde Barleben
Westanbindung Technologiepark

1.2.  Abgrenzung des Plangebietes

Der rGumliche Geltungsbereich des Plangebietes muB so abgegrenzt werden, daB die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auBerdem der Grundsafz, da8 von einem Bebauungsplan die Bewdltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB. Das Plangebiet umfaBt im Teil 1 die
vorgesehene StraBenfidche und im Teil 2 die vorgesehenen Fidichen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus nachstehendem Ausschnitt aus der
topographischen Karte zu entnehmen.

5

“_ Gemeinde Ebendort l

MaBstab 1:10000

3= | 1 2
100 200 500>
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Bebauungsplan Nr.3 Gemeinde Ebendorf - Bebauungsplan Nr.419 Gemeinde Barleben
Westanbindung Technologiepark

An den Bebauungsplan Teil 2 grenzt ‘6sﬂich der rechisverbindliche Bebauungsplan
Technologiepark an.

Angrenzende Nutzungen sind mit Ausnahme des Technologieparkes 6stlich des Plan-
gebietes Teil 2 und der Weiterfihrung der StraBen ausschlieBlich landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Schutzwirdige Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes liegen auBerhalb
des Plangebietes im Westen in Form der Orisiage Ebendorf vor.

13. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespianung,
Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im Bereich der Gemeinde Ebendorf aus dem verbindlichen
Fidchennutzungsplan entwickelt. Die StraBenverbindung ist Bestandteil des Flachen-
nufzungsplanes. FUr den Teil des Bebauungsplanes in der Gemarkung Barleben liegt
noch kein verbindlicher Fiicchennutzungsplan vor. Der Bebauungsplan wurde aus dem
Rahmenplan fir den Technologiepark Ostfalen entwickelt, der 1992 auch von beidéen
betroffenen Gemeinden beschlossen wurde. Der Bebauungsplan entspricht somit
auch im Bereich der Gemarkung Barleben den Grundzigen des in Aufstellung be-
findlichen Flachennutzungsplanes. Ziele der Raumordnung und Landesplanung. die
eine Anpassung erfordern, bestehen bei diesem Bebauungsplan nicht.

2. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan
2.4. Verkehrliche Ausgangssituation

Die Herstellung einer Westanbindung fur den Technologiepark bildet einen ersten Ab-
schnitt einer spateren Ortsumgehung fiir die Gemeinde Ebendorf im Verlauf der
BundesstraBe B71. Die Ortsumgehung Ebendorf ist zwar im Regionalen Entwicklungs-
programm fir den Regierungsbezirk Magdeburg enthalten, im Bundesverkehrswege-
plan ist die Ortsumgehung Ebendorf jedoch nicht mehr im vordringlichen Bedarf ein-
geordnet. Die Gemeinde Ebendorf geht daher davon aus, daB eine Weiterflihrung
der Ortsumgehung nach Nordwesten zur BundesstraBe B71 in absehbarer Zeit nicht
erfolgt. Ein Trassenkorridor ist im Fi&ichennutzungsplan freigehalten worden.

Die planfestgestellte Autobahnauffahrt der Autobahn A2 wird bereits so hergestellt,
daB eine Weiterfihrung der Geradeausspur der BundesstraBe B74 aus Richtung
Magdeburg in die Westanbindung des Technologieparkes erfolgt. Der AnschluBpunkt
zwischen der BundesstraBe B71 und dem vorliegenden Verkehrsbauvorhaben wurde
einvernehmlich festgestellt. Der nérdliche AnschiuB erfolgt an die LandesstraRe L48
Ebendorf - Barleben. Dazu wird die LandesstraBe L48 als Knotenpunkt aufgeweitet. Die
SchlieBung dieser Verkehrslicke soll die Ortsdurchfahrt Ebendorf von dem Verkehr
des Technologieparkes entlasten. Sie verbessert die Anbindung des Standortes Tech-
nologiepark an das Autobahnnetz in Richtung Westen und Stden erheblich.

2.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Baubestand

Der zur Herstellung der StraBenverbindung benétigte Grund und Boden wird derzeit
Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Eine Fl&chenbilanzierung ist dem Grin-
ordnungsplan zu entnehmen. Gebdude sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir das
Plangebiet bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten.

Buro fUr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Selte
Abendstr.414a, 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/8944 Fax 8944




Bebauungsplan Nr.3 Gemeinde Ebendorf - Bebauungsplan Nr.19 Gemeinde Barleben
Westanbindung Technologiepark

3. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

3.4.  StraBenverkehrsflache
Das Plangebiet wird in nachfolgende Bereiche gegliedert:

1. Verkehrstrasse der Westanbindung des Technologieparkes zwischen der Landes-
straBe L48 Barleben - Ebendorf und dem Ende des Ausbaues der Autobahnauftahrt
BundesstraBe B71 / Autobahn A2.

2. Flache far AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft mit text-
licher Festsetzung der durchzufihrenden MaBnahmen

3.1.1. Offentliche StraBenverkehrsfléiche Westanbindung Technologiepark

Grundlage fur die Entwicklung des Verkehrskonzeptes im Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist der Rahmenplan Technologiepark. Der Westanbindung Technolo-
giepark kommt dabei eine wesentliche Rolle als straBenseitiger AnschiuB an das
Autobahnnetz in Richtung Westen und Studen zu. Die Herstellung der Westanbindung
sollte urspriinglich in zwei Bauabschnitten erfolgen:

1. zwelspuriger Ausbau kurzfristig als 1. Bauabschnitt,
2. Erweiterung auf eine Vierspurigkeit als 2.Bauabschnitt mittelfristig.

Ein Bedarf fir einen vierspurigen Ausbau ist allerdings derzeit auch mittelfristig nicht
absehbar, so daB allein der zweispurige Ausbau Gegenstand des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist. Auch die Weiterfihrung in Richtung Magdeburg und die AnschluB-
stelle an die Autobahn A2 werden nur zweispurig hergestelit. Es ist folgender
Regelausbauquerschnitt vorgesehen:

- ..\\_/mu....

—_—s50— 2,50 —0,75———12,50 —t—1,75——j0,5—— 7,50 —0,5%—1,50——— 2,50 —+—1,50—

Boumreine Sickermutde  Bon. kompiniartar Grun- Rang Fanioghn Rang- Bonken Sickermulde Bonwen
ken Rad- ung shieifen | sireitan sireifen
Gehwag Banketi

Die Ausfuhrung und Gradiente sowie die Knotenpunktgestaltung ist der Entwurfs-
planung "Technologiepark Ostfalen Westanbindung an die Bundesautobahn A2" des
BUros Hamburgplan, Masuch + Olbrisch Ingenieurgeselischaft, Oststeinbek zu ent-
nehmen,
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3.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und Anpflanz- und Erhaltungsgebote wurden im Granordnungsplan begrindet. Der
Grunordnungsplan ist Bestandteil der vorliegenden Begrindung. In den Bebauungs-
plan aufgenommen wurden folgende Festsetzungen:

1. Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25a BauGB)
Auf den FlGchen zum Anpflanzen von BGumen, Str&uchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind entlang der geplanten StraBe mittig im Pflanzstreifen im Abstand
von 15 Metern Laubbdume der Sorte Winterlinde (Tilia cordata) mit einem Stamm:-
umfang von mindestens 16 cm gemessen in 1 Meter Hohe anzupflanzen. Die
Unterpflanzung hat durch Rasenaussaat (Naturrasen) mit zweimaliger j&hrlicher
Mahd zu erfolgen. :

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Auf den Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind folgende Ma8nahmen durchzufilhren: Die Fladche ist mit
Ausnahme des vorhandenen Radweges als Uferrandstreifen mit Gehdlzgruppen
aus nachstehender Pflanzliste und naturnahen Wiesenfldchen zu gestalten. Dabei
sollen 25% der Fidche der natirlichen Sukzession tberlassen bleiben. Mindestens
10% der Flache sind mit Gehdlzgruppen aus nachstehender Pflanzliste zu be-
pflanzen. Die Geholzgruppen aus einheimischen Laubgehdlzen sollen dabei min-
destens 20% der Gesamffitiche einnehmen. Die Wiesenfldchen sind als ein-
schirige Wiese auszubilden. Entlang des Ufers der Kleinen Silze ist auf der Sud-
seite eine Baum- und Strauchreihe aus nachstehender Pflanzliste anzupflanzen.

Pflanzliste

B&ume Stréucher und Gehdlze
Alnus glutinosa - Schwarzerle Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - HaselnuR
Acer - Bergahorn Viburnum opulus - Gewdhnlicher
pseudeoplatanus Schneeball
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Malus sylvestres - Wildapfel Rosa canina - Wildrose
Prunus avium - Vogelkirsche Euonymus - Europdisches
Ulmus minor - Feldulme europaeus Pfaffenhitchen
Pyrus pyraster - Wildbirne Prunus spinosa - Schlehdorn
Salix fragilis - Bruchweide Crataegus spec. - WeiBdorn
Salix caprea - Salweide Lonicera xylosteum - Rote Hecken-

kirsche

Der Grunordnungsplan sieht dariber hinaus eine Flciche von 2.650 m2 fur Kompen-
sationsmaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt durch die
StraBe im Bereich des Flurstiickes 7/1 der Flur 17 der Gemarkung Barleben vor. Die
FiGche befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Eine Ausdehnung des Bebau-
ungsplanes auf diese Flache ist nicht zwingend erforderlich, da die MaBnahme ge-
maB §1a Abs.3 Satz 3 BauGR auch durch vertragliche Vereinbarungen festgesetzt
werden kann. Da bei der Erweiterung des Geltungsbereiches eine erneute Auslage
des Planes erforderlich ware, wird die vertragliche Vereinbarung der VergréBerung
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des Geltungsbereiches vorgezogen. Zusammen mit dem zusétzlichen Ersatz von 2.650
m? auBerhalb des Plangebietes wird der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen,

4. Durchflihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Oie Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert den Erwerb der Grundsticke.
Kosten laut Kos’rensohdtzung der Entwurfsplanung:

- Grunderwerb ' 847.000,- DM
- Untergrund, Unterbau, Entwésserung 1.073.000,- DM
- Oberbau 1.067.000,- DM
- Ausstattung 383.000,- DM

StraBenbaukosten 3.370.000.- DM
- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 374.000,- DM

Gesamtkosten 3.744.000,- DM

Kostentrager ist der Zweckverband Technologiepark Ostfalen. Die Finanzierung erfolgt
unter Inanspruchnahme von Foérdermitteln,

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
5.4. Belange des Verkehrs

Die BerUcksichtigung der verkehrlichen Belange insbesondere die Verbesserung des
straBenseitigen Anschlusses des Technologieparkes Ostfalen an das Autobahnnetz ist
das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes. Seitens des StraBenbauamtes Magdeburg
wurde angeregt, die StraBenfihrung im Einmindungsbereich zur Landesstra8e L48 so
zu andern, daB die durchgehende Fahrbahn von der Westanbindung des Techno-
logieparkes in die LandesstraBe L48 Richtung Barleben fihrt. Seitens des Technologie-
parkes Ostfalen als Auftraggeber wird diese Variante nicht favorisiert, da eine Weiter-
fUhrung der Westanbindung des Technologieparkes in Richtung Norden eventuell
auch als Ortsumgehung fiir Ebendorf dann nicht mehr moglich ist. Die Anregungen
wurden daher nicht berlcksichtigt. ’

5.2. Belange der Regenwasserabfihrung

Das gesamte Niederschlagswasser soll in StraBenseitengréiben zur Versickerung ge-
bracht werden. Eine Versickerung ist aufgrund des wasserdurchléassigen Bodens und
des niedrigen Grundwosserspiegels moglich. Die Versickerung bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde. :

5.3. Belange der Gewdsserunterhaltung

Trager der Gewdsserunferholtung fUr das im Plangebiet befindliche Gewdsser Kleine
Sdlze ist der Unterhaltungsverband Untere Ohre. Am Nordufer des Gewdssers wird
gemaBl dem GrUnordnungsplon ein gemdahter Randstreifen von 5 Metern Breite ohne
Geholzwuchs erhalten. Eine maschinelle Grabenr&umung ist somit moglich.
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5.4. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen gefordert (§1 Abs.5 Nr.8 BauGB). Durch
die Verbesserung der Verkehrsverhdaltnisse wird die Anbindung des Technologie-
parkes Ostfalen als wichtiger Gewerbe- und Industriestandort verbessert und damit die
Voraussetzungen fir die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben und die Schaffung
neuer Arbeitsplatze hergestellt.

5.5. Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft betreffen die Erhaltung der fur die Landwirtschaft sehr
gut geeigneten Fl&chen fir eine landwirtschaftliche Nufzung und die Sicherung von
landwirtschaftlich effektiv zu bewirtschaftenden SchlaggréBen. Der Bebauungsplan
beeintrachtigt die Belange der Landwirtschaft, Im Plangebiet werden durch den
StraBenbau und die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft insgesamt ca. 3.1 Hektar Ackerfliscche der landwirtschaftichen
Nutzung entzogen. Weiterhin wird die groBe zusammenhangende Ackerfldche sudlich
der LandesstraBe L48 durch die neue StraBe in zwei Schlage unterteilt. Beide ver-
bleibenden FiGchen weisen allerdings noch eine sehr gut zu bewirtschaftende Grége
auf. Insgesamt gesehen werden die Belange der Landwirtschaoft jedoch durch die
Planung beeintréchtigt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§1 Abs.5 Nr.7 BauGB).

6.4. Belange des Umweltschutzes
Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

° die Reinhaltung der Gewdasser
* die Luftreinhaltung und
¢« die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ABmann in Erns‘f/Zinkohn/Bielenberg, BauGB, §1 Rdnr.250)

6.1.1. Reinhaltung der Gewdsser

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberfldchenge-
wdasser.

Die Flachen im Plangebiet sind keine "Vorranggebiete fir Wasserversorgung". Das
Grundwasser im Plangebiet steht ca. 3 Meter unter Gelandeoberkante an. Die Ge-
schutztheit ist jedoch ungunstig. Eine Empfindlichkeit gegenuber der Versickerung des
Niederschlagswassers in den Seitengraben ist somit gegeben. Durch den Aufbau von
Filterschichten in den StraBengrdaben ist der Kontamination entgegen zu wirken.
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6.1.2. Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen (§3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Die Ausflhrungen zu diesem
Punkt sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

6.1.3. Larmbekampfung

Im Interesse des Umwelischutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch L&rm
(83 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Im Plangebiet entsteht Larm durch den
Verkehr der geplanten Westanbindung. Zur Beurteilung des Verkehrslérmes wurde
eine Idrmtechnische Untersuchung durch das Buro Masuch + Olbrisch erarbeitet
(29.06.1995. welches die Beurteilungspegel im Bereich maBgeblicher schitzenswerter
Nutzungen ermittelt und mit den Grenzwerten der 16.BImSchV vergleicht. Uber-
schreitungen der Grenzwerte treten im Prognosefall an keinem Immissionsort auf. Die
Beurteilung wurde auch mit dem Verkehrsldrm der Autobahn A2 Uberlagert, wobei
ebenfalls keine Grenzwertlberschreitungen auftreten.

6.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan muB die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Lang-
schaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich.,

e daB die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfléichen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes erheblich beeintré&chtigen kdnnen,
soweit wie méglich vermieden werden, und

* daB fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, AusgleichsmaB-
nahmen durchgefihrt werden.

Die Gewdhrleistung des Ausgleichs fur Eingriffe in den Naturhaushalt ist Gegenstand
des Grunordnungsplanes. Der Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt bedarf
einer zusatzlichen Ersatzfléiche von 2.650 m2 auf dem Flurstiick 7/1 der Flur 17 der
Gemarkung Barleben, die durch einen stédtebaulichen Vertrag abgesichert wird.

Eine detaillierte Begriindung ist dem Grunordnungsplan zu entnehmen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im wesentlichen die
aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nufzungsberechtigten. Sie um-
fassen

das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Inferesse, daB Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage ergeben und

¢ das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstickes.

Diese privaten Belange werden nicht beeintrachtigt.

Die Planung bewirkt eine wertsteigernde Umwandlung von Ackerland in StraBenbau-
land. Die Flachen fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden bereits vomn
Zweckverband Technologiepark Ostfalen erworben.
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Weiterhin sind die Belange des Immissionsschutzes auch private Belange. Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 16.BImSchV im Bereich von schitzenswerten
Nutzungen treten nicht aut.

8. Abwdégung der privaten und éffentlichen Belange

Bei den Bebauungspldnen Nr.3 Gemeinde Ebendorf und Nr.19 Gemeinde Barleben
Westanbindung Technologiepark steht die Zielsetzung der Herstellung einer StraBen-
anbindung an die Autobahn A2 nach Westen im Mittelpunkt. Der Eingriff in den Natur-
haushalt wird teilweise innerhalb des Plangebietes und teilweise auf externen Fi&ichen
ausgeglichen. Die betroffenen privaten Belange werden nicht beeintréchtigt. Die
Grenzwerte der 16.BImSchV werden eingehalten. Insgesamt rechtfertigen die Belange
der Erhdhung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und der Verkehrssicherheit
sowie die Verbesserung der Lagegunst des Technologieparkes Ostfalen die Beein-
fréchtigung der Belange der Landwirtschaft.

9. FlGchenbilanz

Plangebiet Teil 4 24.325 m2
1. StraBenverkehrsfiache 20.725 m2
2 FiGchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern, 3600 m2
sonstigen Bepflanzungen
Plangebiet Teil 2 22.050 m2
1. FiGchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 22.050 m2
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ebendorf, im Marz 1999 Barleben, im Mdrz 1999
/x s __,_:/7“ y ;‘f";//
shrens  /, Keindorff
Burgermeister Burgermeidfer
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