Planzeichnung (Teil A)
Satzung vom 28.07.1999

Satzung der Gemeinde Ebendort iber den Bebauungsplan Nr.5
"Sadlich Barleber StraBe"

Aut Gruna des §10 des Baugesefzbuches in der Fassung der Bekannt-
macnung vom 27 August 1997 (BGBI. | §.2144) wird nach BeschiuBfassung
durch den Gemeindeat vom 28.07.1999 ghe
bauungsplan Nr.5 "Sldlich Barleber Strale®
zeichnung und dem Text erlassen:

et 0849
vandorf, den 05 \9-&_,/
&l

D

Ausgefertigt:

Planzelchenerkiarung
(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZv90)

I. Feustsefzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Ath und MaB der baulichen Nufzung (§9 Abs 1 N1 -
BauGB) ‘ ;

Allgermeine Wohngebiete [§4 BaQuNVO)

Bebauungsplan Nr.5

"Sudlich Barleber Strale"
Gemeinde Ebendorf

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1 Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Béaumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

(1) GemaR §9 Abs.1 Nr25a BauGB wird festgesetzt, daB auf den FlGchen
fur das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen eine Feldgeholzhecke aus einheimischen, standorige-
rechten Laubgehodlzen Biotoplyp geschlossene Geholzhecke mit
Baumen (HHB) anzulegen ist.

§2 Vorkehrungen zum Schufz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
(1) Gemak §2 Abs.1 Nr 24 BauGB wird festgesetzt, daB die Ausrichtung von
. Offnungen von Wohn- und Schiafrdumen zur LandesstraBe L48 unzu-
I&ssig sind.

enthdit den Inhalt des Liegenschatis-
katasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen
sowle StraBen, Wege und Platze voll-
stdndig nach.

"Sadlich Barleber StraBe", Gemeinde
Ebendorf beschlossen.

10.05.1999

offentlichen Auslegung beschlossen. étfentlich ausgelegen.

Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile  geometrisch
einwandfrei. Die Uberfragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich.

Haldensleben, den
(R bt o

Traumann

Katasteramt

vom Gemeinderal Ebendorf gemaR §2
Abs. 1 BauGB am 26.05.1999

)
Urgermeister
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7.4.2:

10.

Begriindung zum Bebauungsplan

INHALTSVERZEICHNIS
Rechtsgrundiage

Veranlassung

Voraussetzungen sowie Ziele und Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Abgrenzung des rGumlichen Geltungsbereiches
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung. Entwicklung aus dem Fiédchennutzungsplan

Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan
Lage in der Gemeinde, Geldndeverhdlinisse, Ober-
flachenentwdsserung

Bodenbeschaffenheit

GréBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur
Freifldchen

Landschaftsbild

Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nufzung

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundsticksfléiche

Grundfl&chen- und GeschoBflédchenzahl
Uberbaubare Fi&ichen, Bauweise

ErschlieBung der Grundstiicke
Offentliche Verkehrsanlagen

Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung

Wirtschaftliche Belange

Belange der Landwirtschaft

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange

- Umweltvertraglichkeit

Belange des Umweltschutzes

Naturschutz und Landschaftspflege

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Abwagung der beteiligten privaten und dffentlichen
Belange

Fl&chenbilanz
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Bebauungsplan Nr.5 Sudlich Barleber StraRe - Gemeinde Ebendorf

1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGBL...S.2141) in der aktuellen Fassung in Verbindung mit der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI..S.132) zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI.1.5.466) und der Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZVQ0) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I.S.58) aufgestelt.

2, VERANLASSUNG

21,  VORAUSSETZUNGEN SOWIE ZIELE UND NOTWENDIGKEIT DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, um in Ebendorf bendtigte und nachgefragte
Wohnbauflchen zur Verfugung zu stellen. Ziel der Gemeinde Ebendorf ist es, die ge-
maB dem Flachennutzungsplan Ebendorf fir den Eigenbedarf zugelassene Bebauung
entlang der Barleber StraBe in einem 1.Abschnitt zwischen den Einmindungen der
Friedrich-Ebert-StraBe und der GartenstraBe zu ermdglichen. .
Ebendorf ist weder zentraler Ort noch Siedlungsschwerpunkt. Dem Plangebiet wurde
im Rahmen der Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes zugestimmt, da es bereits er-
schlossen ist und die Orislage sinnvoll abrundet. GemaR §1 Abs.5 Nr.2 BauGB sind bei
der Aufstellung der Bauleitpléne besonders auch die Wohnbedurfnisse der Be-
vilkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen zu beachten, sowie die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Bevélkerungsentwickiung.
Insbesondere zur Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung leistet der Bebau-
ungsplan einen besonderen Beitrag, da der Bebauungsplan fur den Wohnbedarf
Elbendorfs Grundstiicke sichert.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stédtebauliche Entwickiung des
Wohngebietes zu gewdhrleisten. Es wird Gelande, daB sich derzeit im AuBenbereich
befindet, als Bauland gewidmet. Weiterhin muB ein stadtebauliches Gesamtkonzept
durch den Bebauungsplan garantiert werden.

22.  ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muB so abgegrenzt werden,
daB die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt auBerdem der Grundsatz, daB von einem Bebauungsplan die Bewdltigung der
ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB. Nach diesen Kriterien wurde das
Plangebiet abgegrenzt.
In den r&umlichen Geltungsbereich werden die Fléichen folgender Flursticke einbe-
zogen: Gemarkung Ebendorf, Flur 1, Flurstiicke: 143/18  (teilweise)

111116  (teilweise)

534/108 (teilweise)

An das Plangebiet grenzt im Norden der Bebauungsplan Die kleine Mihlenbreite an.
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Bebauungsplan Nr.5 Sudlich Barleber StraBe - Gemeinde Ebendorf

Angrenzende Nutzungen sind: .
e im Norden und Westen Wohnbaufléichen der Ortslage Ebendorf,
e im Osten und Suden landwirtschaftliche Nutzfidche.

Beeintréichtigungen der schutzwirdigen Nufzung von auBen sind lediglich durch die
entlang des Plangebietes verlaufende LandesstraBe L48 zu erwarten.

2.3.  ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG,
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Ebendorf verflgt Uber einen genehmigten Fi&ichennutzungsplan. Der Bebauungsplan
wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Fl&chennutzungsplan wurde
raumordnerisch mit der Oberen Landesplanungsbehdrde abgestimmt. Ein weiter-
gehendes Abstimmungserfordernis mit den Zielen der Raumordnung und Landes-

planung besteht nicht.

3. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

3.4.  LAGE IN DER GEMEINDE, GELANDEVERHALTNISSE,
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Plangebiet grenzt ¢stlich an die bebaute Orislage an. Es wird Uber die Barleber
StraBe (L48) erschlossen. Das Gebiet liegt auf einer ebenen Flache.

Ausschnitt aus der fopographischen Karte (MaBstab 1:10000)
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Bebauungsplan Nr.5 Sudlich Barleber StraBe - Gemeinde Ebendorf

Das Oberflachenwasser wird derzeit L‘xber die Grében entlang der LandesstraBe L48
abgeflhrt bzw. versickert im Plangebiet.

3.2, BODENBESCHAFFENHEIT

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage. ob sich der Boden fir die
geplante Bebauung eignet.

Der Untergrund besitzt eine ausreichende Tragfahigkeit. Die Bodenoberschicht ist sehr
stark frostverénderlich und wasserstauend. Die Grindungsbedingungen sind unterhalb
der L&Bschicht als gut einzuschétzen. Auf eine frostsichere Grindung und eine aus-
reichende Drainage ist zu achten. Das Grundwasser ist ca.3-5 Meter unter Geldnde zu
erwarten. Die generelle AbfluBrichtung verlduft von West nach Ost. Die Geschifztheit
ist ungunstig. Einschrénkungen aus geologischer Sicht sind im Untersuchungsraum
nicht bekannt.

3.3.  GROSSE DES GELTUNGSBEREICHES, EIGENTUMSSTRUKTUR

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 0,55 ha gro8. Das Plangebiet be-
findet sich in Privateigentum.

3.4 FREIFLACHEN

Bodenwertigkeit:
L6B Uber Geschiebemergel und Grauwacke, hohes Erfragspotential, ca. 80 Boden-

punkte

Vegetation:
Im Plangebiet ist keine schitzenswerte Vegetation vorhanden. Das Plangebiet wird als

Ackerflache genutzt.

3.5.  LANDSCHAFTSB.LD

Das Landschaftsbild des Ortsrandes im Bereich des Plangebietes wird derzeit durch
die vorhandene Bebauung, die nicht eingegrint ist, gepréagt. Die Fléche ist derzeit
weitgehend ausgercumt.

4. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nufzung seines raumlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Ab-
schnitt 2 und 3 dargelegt wurden. Im folgenden wird begriindet, daB die Fest-
setzungen geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.
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Bebauungsplan Nr.5 Studlich Barleber Strage - Gemeinde Ebendorf

4.4. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung neuen Wohnbaulandes fir den Wohnungsbedarf
Ebendorfs. Als Art der baulichen Nutzung wurde daher Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt,

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Andere zZuléssige
Nutzungen durfen das Wohnen nicht stéren. Die zuléssigen Nutzungen missen den
Charakter des Gebietes wahren. Im Aligemeinen Wohngebiet gelten ebenfalls Immis-
sionsrichtwerte der DIN18005. Eine Beeintré&chtigung der schitzenswerten Nufzung ist
durch den Verkehr der LandesstraBe L48 maoglich.

4.2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

Um das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die
Grundfichenzahl (GRZ), die GeschoBflachenzahl (GFZ). die Geschossigkeit, die tber-
baubaren FiGchen und die Bauweise angegeben.

4.2.1. GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHL

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird im Plangebiet aligemein mit 0,4 festgesetzt. Sie ent-
spricht damit dem in §17 BauNVO fir Wohngebiete angegebenen Wert. Da gemdR
§19 BauNVO die versiegelte Fidiche teilweise mit anzurechnen ist, ist diese Grund-
flachenzahl erforderlich.

Die GeschoBflachenzahl (GFz) betragt ebenfalls 0.4 und entspricht damit bei einge-
schossiger Bebauung der GRZ. Der Bau von oberen Geschossen, die keine Volige-
schosse sind, ist gemaR BauO LSA moglich, da diese nicht auf die GFZ angerechnet
werden,

4.2.2. UBERBAUBARE FLACHEN, BAUWEISE

Die Uberbaubaren Fidchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung von
Baulinien ist nicht erforderlich. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dag folgende
Zielvorstellungen verwirklicht werden:
An der StraBe und zur Bepflanzung soll ein Streifen von 3 Metern fur die gaértnerische
Gestaltung freigehalten werden. Im Plangebiet kdnnen Einzel-, Doppel- und Reihen-
h@user in offener Bauweise entstehen.

5. ERSCHLIESSUNG DER GRUNDSTUCKE
5.1. OFFENTLICHE VERKEHRSANLAGEN
Das Plangebiet ist durch die vorhandene LandesstraBe L48 erschlossen. Es befindet

sich innerhalb der Ortsdurchfahrt der LandesstraBe L48. Zufahrten zu den Baugrund-
sticken sind damit moglich.
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Bebauungsplan Nr.5 Sudlich Barleber StraBe - Gemeinde Ebendorf

6.  DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
6.1, MASSNAHMEN - KOSTEN - FINANZIERUNG

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert:

den AnschluB an die notwendigen Kandle und Entwasserungsanlagen

den AnschiuB an die Wasserversorgungsleitungen

den AnschluB an das E-Netz auf der Niederspannungsebene

die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird durch einen Vorhabentrager erschlossen, der die mit der Er-
schiieBung im Zusammenhang stehenden Kosten tragt.

e @ o o

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE
7.1, ERSCHLIESSUNG

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung
(§ 1 Abs.5 Nr.8 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1
Abs.5 Nr.1 BauGB) erfordern flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen gentgende VerkehrserschlieBung
den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung. an das Elekirizitatsnetz und an
das Fernmeldenetz

e die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwdsserung und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

7.4.4. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die vorhandene VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt 5.1, dargestellt.
Durch die angrenzenden Verkehrsfidchen wird eine den Anforderungen genligende
VerkehrserschlieBung gewdhrleistet.

7.1.2. VER- UND ENTSORGUNG

TrGger der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Das Plangebiet kann an die zentralen Versorgungsaniagen an der
Barleber StraBe angeschlossen werden. Die geplante Bebauung kann durch Er-
weiterung des Leitungsnetzes versorgt werden.

Tréger der Elektrizittsversorgung ist die Energieversorgung Magdeburg AG. Fur das
gesamte Plangebiet ist der AnschluB an das Niederspannungsnefz erforderlich.

Tréger der Gasversorgung ist die HASTRA Gardelegen. Das Plangebiet kann an die 6rt-
lichen Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

Trdger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Flr den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fir die Koordi-
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Bebauungsplan Nr.5 Sidlich Barleber StraBe - Gemeinde Ebendorf

nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
Voraussetfzung, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie
moglich, schriftlich dem Fernmeldeamt Magdeburg mindestens 9 Monate vor Baube-
ginn angezeigt werden.

IrGger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Ohrekreis. Die Verkehrsflquhen_sind e}
festgesetzt, daB die Mulifahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten er-
reichen kénnen. Das gleiche gilt fir die Post.

Tr&ger der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation an
der Kleinen Muhlenbreite angeschiossen. Fir die geplante Bebauung wird das Kanal-
netz erweitert. Das Oberfléichenwasser wird soweit moglich am Anfallort versickert. Die
notwendigen Kandle und Leitungen verlaufen innerhalb der offentlichen Verkehrs-
fldchen.

7.2 WIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Durch die Durchfihrung des Bebauungsplanes werden wirtschaftliche Belange nur
unwesentlich berUhrt. Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden fir den
Realisierungszeitraum Arbeitspléize im Baugewerbe gesichert, Dies gewinnt aufgrund
der derzeitigen Strukturkrise der Wirtschaft in den neuen Bundesléndern an Bedeutung.

7.3.  BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet ca. 0.5 ha Ackerflaichen der Land-
wirtschaft entzogen. Da in der Gemeinde Ebendorf keine weiteren FlGchen im Innen-
bereich vorhanden sind, ist die Gemeinde zur Deckung des Wohnungsbedarfs ge-
zwungen, landwirtschaftliche Nutzfldche umzuwidmen.

Durch das Vorhaben werden keine landwirtschaftlichen Befriebe von ihren Acker-
fidchen abgeschnitten. Beeintr&ehtigungen landwirtschaftlicher Betriebe entstehen
nicht,

7.4, AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF UMWELTBELANGE
- UMWELTVERTRAGLICHKEIT -

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.5 Nr.7 BauGB).

7.4.1. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

e die Reinhaltung der Gewdasser
* die Abfallbeseitigung
e den Larmschutz.

Reinhaltung der Gewdsser

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberfléchen-
gewdsser.
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Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung weder "Vorranggebiete fur Wassergewinnung" noch "Gebiete mit be-
sonderer Bedeutung fir Wasserversorgung”. Das Grundwasser ist relativ ungeschitzt.
Eine Gefdhrdung des Grundwassers entsteht bei der Ausweisung der Flache als
Wohngebiet nicht.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muB das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden.
Das soll durch den AnschluB des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde gewdhrleistet werden.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muB auBerdem gewdhrleistet sein, daR das Ober-
flachenwasser nicht verunreinigt wird. Bei der Nufzung als Wohngebiet ist von einer
Gef&hrdung des Oberflachenwassers nicht auszugehen.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine gesonderte Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfdalle erforderlich. Dies ist durch den AnschiuB an die zentrale Abfall-
beseitigung des Landkreises Ohrekreis gewdhrleistet. Mit Sonderabfdllien im Sinne von
§ 3 Abs.3 AbfG, ist nicht zu rechnen.

-L&rmschutz

Im Interesse des Umweltschutzes mussen schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rGusche (§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Aligemeine Wohngebiete sind
Iarmempfindliche Bereiche. Die LandesstraBe L48 grenzt nordwestlich an das Plange-
biet an. Die Gebdude kdnnen jedoch aufgrund der Lage stddstlich der StraBe so an-
geordnet werden, daB keine Offnungen von Wohn- und Schiafrdumen zur StraBenseite
Qusgerichtet werden. Dies wird texilich im Bebauungsplan festgesetzt. Wesentliche
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung, die das AusmaB schadlicher Umweltein-
wirkungen annehmen, kénnen dadurch vermieden werden.

7.4.2. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Bebauungsplan muB die Ziele und Grundsaize des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

* daB die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrGchtigen kénnen,
soweit wie mdglich vermieden werden, und

e daB fur Beeintréchtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, AusgleichsmaB-
nahmen durchgefihrt werden.

Leistungsf@higkeit des Naturhaushaltes

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Zustand der natirlichen
Lebensgrundiagen Wasser, Luft und Klima, Boden, Vegetation und Tierwelt bestimmt.
Das Plangebiet wird bisher als Ackerland genutzt. Die betroffenen Ackerfldchen sind
weitgehend ausgeraumt. Es sind im Plangebiet keine wertvollen Gehdlze vorhanden.
Die intensive Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fiéchen unter Verwendung von
Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln mindert die Bedeutung der Ackerfléche fur die
Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen. Fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes haben die Figichen keine "besondere Bedeutung".
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Berechnung des erforderlichen Ausgleichs flr den Naturhaushalt im Plangebiet

Da verbindliche Bewertungskriterien in Sachsen-Anhalt fehlen und in Grinordnungs-
planen verschiedene Bewertungsanséize verwendet werden, soll hier das Magde-
burger Modell zur Bewertung herangezogen werden. Es basiert auf einer fldchenbe-
zogenen Bewertung des Eingriffs und des Ausgleichs durch Bildung der Differenz
zwischen den vorhandenen Wertigkeiten vor und nach der Planung.

Gesamtifiéache: 5490 m2
Ausgangszusiand
- Weripunkte pro m2
o Ackerfldche 5490 m2 0.3 1647 Wertpunkte
1647 Wertpunkte
Planzustand
Wertpunkte pro m2
s Wohnbauflache
bebaute Fiéiche 2196 m2 0 0 Wertpunkte
(5490 m? x 0,4)
Anpflanzstreifen 940 m2 0.8 728 Wertpunkte
Gartenbereiche 24196 m2 0.4 878 Wertpunkte
(5490 m2 x 0,4)
sonstige teilversiegelte 194 m2 0.1 19 Wertpunkte
Fi&ichen
1625 Wertpunkte

Im Plangebiet verbleibt ein rechnerischer Eingriff in den Naturhaushalt in geringem
Umfang von 22 Wertpunkten. Die Bilanz ist damit nahezu ausgeglichen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist beim vorliegenden Plan betroffen. Im Westen des Plangebietes
wird ein neuer Orisrand geschaffen. Eine Beeintréichtigung des Landschafisbildes wird
durch Anpflanzungen weitgehend vermieden. Das Landschaftsbild wird neu gestaltet.

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehoren im wesentlichen die
aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nufzungsberechtigten. Sie um-
fassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, daB Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstlckes.

Diese privaten Belange werden durch den Bebauungsplan geférdert. Er bewirkt eine
erhebliche wertsteigernde Umwandlung der Fidchen in Wohnbaugrundsticke.
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9. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PI?’I‘VATE‘N UND OFFENTLICHEN BELANGE

Bei dem Bebauungsplan Sudlich Barleber StraBe Gemeinde Ebendorf steht die Be-
friedigung des Wohnungsbedarfes im Vordergrund. FUr den Einfamilienhausbau
werden im Plangebiet ca. 0,5 ha Ackerfidche gewidmet. Dies erméglicht den Bau von
ca. 6 Einfamilienhdusern und fihrt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes fir ca.
20 Einwohner. Der Bebauungsplan férdert kurzfristig wirtschaftliche Belange. Die Um-
weltbelange werden durch die Inanspruchnahme von Ackerfléche fir eine bauliche
Nutzung beeintréichtigt, Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch andere MaBg-
nahmen zur Steigerung der Leistungsfé@higkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet nach
Ansicht der Gemeinde weitgehend ausgeglichen. Nach § 1 Abs.5 Saiz 4 BQuGB sollen
landwirtschaftlich genutzte Fisschen nur im notwendigen Umfang fur andere Nutzungen
vorgesehen und in Anspruch genommen werden. Im vorliegenden Fall ist die Deckung
des Wohnungsbedarfes aus der Sicht der Gemeinde erforderlich. Der landschafts-
pflegerische Wert der Fléichen ist relativ gering. Immissionen, die das AusmaB schad-
licher Umwelteinwirkungen erreichen, entstehen durch den Bebauungsplan nicht.

10. FLACHENBILANZ

Gesamfficiche 5490 m2
Baugrundstiicke 5490 m2 davon Anpflanzfiéchen 910 m2
Ebendorf, im Juli 1999
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